Stadtebaulicher Vertrag zum “ Industrie- und Gewerbepark® in der Gemeinde Janschwalde/Jansojce”

ENTWUREF, Stand: 25.04.2022

Stadtebaulicher Rahmenvertrag

Uber die Rahmenbedingungen zur Vorbereitung und Durchflihrung stadtebaulicher Malnahmen im
Zuge der Entwicklung des Plangebietes, die Férderung und Sicherung der mit der Bauleitplanung
verfolgten Ziele, die Durchfihrung des Ausgleichs im Sinne des § 1a Absatz 3 BauGB

»Industrie- und Gewerbepark Green Areal Lausitz “ im Bereich des Bebauungsplanes
»Industrie- und Gewerbepark Janschwalde“ in der Gemeinde Janschwalde/Jansjoce

Zwischen

der Gemeinde Janschwalde/Jansjoce vertreten durch das Amt Peitz/Picnjo,
die Amtsdirektorin, Frau Elvira Holzner
Schulstralle 6, 03185 Peitz

nachfolgend "Gemeinde" genannt,
und

der Euromovement Industriepark GmbH, Euromovement Energiepark GmbH sowie
der Gral ErschlieRungs GmbH

vertreten durch den Geschéftsfiihrer, Herrn Jochem Schéppler und

den Prokuristen, Herrn Matthias Kraut

FlugplatzstraRe 1, 03197 Janschwalde

nachfolgend ,Entwicklungsgesellschaft” genannt,
zusammen ,die Parteien“ genannt,

wird folgender Vertrag auf der Grundlage des § 11 Baugesetzbuch (BauGB) geschlossen.

§ 1 Gegenstand des Vertrages
(1) Rechtliche Grundlagen:
Dieser Vertrag basiert auf den folgenden rechtlichen Grundlagen
e BauGB
e Bebauungsplan der Gemeinde Janschwalde/Jansjoce ,Industrie- und Gewerbepark

e Janschwalde® auf dem Areal des ehemaligen Flugplatz Drewitz Fassung April 2022

(2) Planungsziel

Das gemeinsame Planungsziel der Gemeinde und der Entwicklungsgesellschaft als Vertragspartner ist
die Ansiedlung von industriellen und gewerblichen Unternehmen im Plangebiet mit Produktions- und
Energietechnologieverfahren, die insgesamt im Mix der Nutzungen die Erreichung der gesetzlich
festgelegten klimapolitischen und 6kologischen Ziele (z.B. CO2-Neutralitat) des Klimaschutzgesetzes
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der Bundesrepublik Deutschland, siehe https://www.bundesregierung.de/breg-de/themen/
klimaschutz/klimaschutzgesetz-2021-1913672 sicherstellen und einen wirtschafts- und
beschaftigungspolitischen Beitrag zur Bewaltigung des Strukturwandels in der Lausitz im Sinne des
Strukturstarkungsgesetzes leisten.

Das Plangebiet umfasst die im als Anlage 1 beigefligten Lageplan (Bestandteil dieses Vertrages)
abgegrenzten Grundsticke der Gemarkung Janschwalde, Blatt 1470, Flur 5 und 13 und der
Gemarkung Drewitz, Blatt 1130, Flur 6 und 7,.

(3) Vertragsumfang

Der Vertrag bezieht sich auf die abschnittsweise bzw. schrittweise Entwicklung des Plangebietes und
die korrespondierende Herstellung von Infrastrukturanlagen sowie der Durchftihrung der erforderlichen
MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB im Plangebiet selbst und tber die
Grenzen des Plangebietes hinaus, soweit dies zur Entwicklung des Plangebietes erforderlich ist.

Den Vertragspartnern ist bekannt, dass die Gemeinde beabsichtigt, soweit erforderlich, im weiteren
Verlauf des Bebauungsplanverfahrens (Anderungen) und des Fortschritts der Entwicklung der Flache in
Abhangigkeit von den jeweiligen Ansiedlungen weitere stadtebauliche Vertradge mit der
Entwicklungsgesellschaft oder einvernehmlich mit Dritten abzuschliel3en (z.B. zur ErschlieBung,
Infrastruktur, AusgleichsmaflRnahmen). Die Vertragspartner verpflichten sich, weitere Vertrage zur
Lésung der Detailfragen abzuschlieRen, die mit den Verpflichtungen, die sich aus der Aufstellung des
Bebauungsplanes ergeben, zusammenhangen. Die jeweiligen Verkaufer der Flachen werden
verpflichtet, den Erwerbern der Grundstiicke die Verpflichtungen des Stadtebaulichen
Rahmenvertrages in den Kaufvertragen verbindlich zu verankern mit der MaRgabe, dass diese die
Verpflichtungen aus diesem Vertrag dem nachsten Grundstiickseigentiimer aufzuerlegen sind. Dartber
hinaus verstandigen sich die Parteien darauf, dass Einzelheiten hierliber zu einem spateren Zeitpunkt
auszuhandeln und in Form von Einzelvertrdgen zu vereinbaren sind.

§ 2 ErschlieBung
(1) Gegenstand
Die ErschlieBung und Wiederherrichtung umfasst nach MalRgabe der Ausbauplanung insbesondere:
e Baufeldfreimachung
e Gebauderickbau/ Gebaudeentkernung/ Teilrlickbau
e Rickbau von nicht betriebsnotwendigen Leitungen und Kanalen
e Energie- und Warmeversorgung
e Herrichtung Absetzbecken
e Trinkwasserleitungen
e Regenentwasserung
e Schmutzwasser
e Ldschwasser
e Kabel und Leitungen
e Strallenbau
e Gleisanlagen

e Larm- und Sichtschutzanlagen
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e Anpassung von Einfriedungen
e Landschaftspflegerische AusgleichsmalRnahmen.

Diese Vereinbarung bezieht sich auf die entsprechenden Erschlielungseinrichtungen innerhalb und
ggf. auerhalb des Plangebietes.

(2) Die Entwicklungsgesellschaft als Entwicklungstragerin verpflichtet sich, auf eigenen Namen und auf
eigene Rechnung die Planung, Ausschreibung, Vergabe und Durchfiihrung fiir die ErschlieBungsan-
lagen des Vertragsgebietes, soweit erforderlich, erarbeiten zu lassen und mit der Gemeinde als
Vorhabentragerin offentlicher ErschlieRungsinfrastruktur abzustimmen.

(3) Die Entwicklungsgesellschaft ist verpflichtet, bei Mallnahmen aul3erhalb des Plangebietes den
Inhalt von Ausschreibung, Leistungsverzeichnissen und Vergabeunterlagen vor deren Bekanntgabe
oder Veroffentlichung sowie bei Nutzung entsprechender stufenweiser Vergabeverfahren, die Auswahl
der aufzufordernden Bieter mit der Gemeinde abzustimmen.

(4) Auftragserteilungen, die den Bereich der mit der Vorhabentragerin zu koordinierenden Malinahmen
betreffen, bedirfen der vorherigen Abstimmung der Gemeinde.

(5) Dieses gilt insbesondere fir gemeinsame Verkehrsfiihrungen/ -anlagen inkl. dazugehdérige
Nebenanlagen (Bahn, Stralle, Radwege, Stellplatze) im 6ffentlichen Bereich. Mit dem 6&ffentlichen
Infrastrukturbereich funktional oder physisch verbundene Verkehrsanlagen sind auf Grundlage des
Verkehrsplanes und von Verkehrsaufkommensentwicklungsschatzungen der Entwicklungstragerin
sowie der Planungsgrundlagen der Gemeinde zu erstellen. Dabei sind bestehende Verkehre ohne
Entwicklungsmalinahmen einzubeziehen und durch geeignete Malknahmen wie Verkehrszahlungen
ggof. zu quantifizieren.

§ 3 Aufwand und Kosten

(1) Die Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich zur finanziellen Entlastung der Gemeinde in einem
angemessenen Umfang von Kosten fur den Bau und den Betrieb der geplanten Verkehrsanbindungen
(Stralde, Schiene). Konkrete MaRnahmen und deren Umfang sind in einem separaten Vertrag zu
vereinbaren.

(2) Die Vertragspartner sind sich bewusst, dass die Verkehrsanbindungen auch der Offentlichkeit
zugutekommen.

(3) Zustandig fur eine ausreichende Beleuchtung/Winterdienst sowie deren Unterhaltung/Reparaturen
im Plangebiet ist die Entwicklungsgesellschaft. Gleiches gilt -sofern nicht mit einem beteiligten TOB
anders vereinbart- auch fir

e Erschlielungsanlagen wie Gemeinsame Leitungsfiihrungen (Netzerweiterungen,
Ausbaustufen) Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung, Energie- und
Warmeversorgung

e Kanale
e Digitale Netze
e Brand- und Rettungsschutz innerhalb des Plangebietes

(4) Die Entwicklungsgesellschaft wird PrivatstralRen innerhalb des Plangebietes teilweise der
Offentlichkeit zuganglich machen, sofern Sicherheit und Ordnung dieses zulassen. Die Entwicklungs-
gesellschaft stellt sicher, dass einzelne Verkehrsanlagen auch innerhalb des Vertragsgebietes auch
aulderhalb der Betriebszeiten und an Wochenenden 6éffentlich genutzt werden kdnnen.

(5) Die Entwicklungsgesellschaft sichert der Gemeinde als Vorhabentragerin zu, sich an der mit der
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Errichtung oder der Erweiterung von Kanalen aulRerhalb des Plangebietes verbundenen Lasten der
Gemeinde, sofern diese nicht der Allgemeinheit zugutekommen oder bereits durch Entgelte oder
Betreiber und /oder Forderungen getragen werden, zu beteiligen. Diese Bereitschaft bezieht sich
grundsatzlich auch auf die Erweiterung von Kanalen oder den Neubau bzw. die VergréRerung von
Klaranlage sowie auf

e den Ausbau digitale Netzwerkinfrastruktureinrichtungen auferhalb des Plangebietes,

e den Brand- und Rettungsschutz (Feuerwehrbereitschaft) -als unmittelbare Folge des
Entwicklungsvorhabens,

o die Schaffung oder Erweiterung spezieller Einrichtungen oder Anlagen fir die ortliche
Feuerwehr,

e die gdf. die spatere Einrichtung einer ,eigenen Industrieparkfeuerwehr”, um Freiwillige
Ortswehren /Grundversorgung) zu entlasten.

Die entsprechenden Einzelheiten hierzu werden bedarfsgerecht und einvernehmlich in separaten
Vertradgen zwischen den Parteien und ggf. unter Einbeziehung Dritter geregelt.

§ 4 Soziale Infrastruktur
(1) Beteiligung an Lasten

Es ist eine Zunahme der Bevolkerung durch die Entwicklung des Gebietes zu erwarten. Aufwendungen
fiir soziale Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und die die Gemeinde fiir die Bewohner
bereitzustellen hat, obliegen der Gemeinde.

Die Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, sich angemessen an den gebietsbezogenen
Folgekosten entsprechend separat zu schlieRender Einzelvertrage zu beteiligen. Hierzu gehéren u.a.

e die ggf. notwendige Erweiterung und/oder Neubau Offentlicher Anlagen und kommunaler
Einrichtungen, in der Gemeinde Janschwalde (Kindertagesstatte, Grundschule, Sport- und
Freizeitanlagen)

e die Erhéhung der Attraktivitat des OPNV-Angebotes (Anpassung/Erweiterung),

sofern die erforderlichen MaRnahmen die Pflichtaufgaben der Gemeinde Uiberschreiten, aber
einvernehmlich seitens beider Parteien flir erforderlich erachtet werden.

§ 5 Fertigstellung der Anlagen

(1) Die Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, die ErschlieBungsanlagen auf ihre Kosten in dem
Umfang fertig zu stellen, der sich aus der von den Vertragspartnern genehmigten Ausbauplanung
ergibt.

(2) ErschlieBungsanlagen mussen zeitlich entsprechend den Erfordernissen der Bebauung hergestellt
und spatestens bis zur Fertigstellung der anschlieRenden Bauten benutzbar sein.

(3) Die im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der technischen und sozialen
Infrastrukturmalnahmen stehenden Verpflichtungen sind in einem gesonderten Vertrag zwischen der
Entwicklungsgesellschaft, der Gemeinde und den berihrten Versorgungstragern zu regeln.
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§ 6 Umfeld-Gestaltung, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

(1) Die Gemeinde und die Vorhabentrager sind zur Durchfiihrung und dauerhaften Sicherung und
Kontrolle von naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen entsprechend der gesetzlichen
Bestimmungen und von artenschutzrechtlichen MaRnahmen einschl. CEF-MaRnahmen verpflichtet.
Zum Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe werden in einem gesonderten Vertrag
entsprechende MafRnahmen zur Minimierung der Eingriffe sowie griinordnerische Manahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

(2) Die Entwicklungsgesellschaft ist verpflichtet, im eigenen Namen und auf eigene Rechnung die
Planung erarbeiten zu lassen und den zustandigen Gremien und Behorden vorzulegen. Naheres ist bei
Bedarf einvernehmlich durch Einzelvertrage zu regeln.

§ 7 Vereinbarung zu Energiestandards

(1) Die Entwicklungsgesellschaft verpflichtet sich, fiir samtliche neu zu errichtende Gebaude im
Vertragsgebiet die Anwendung der folgenden Festlegungen gegeniliber den Bauherren und Investoren
in Form von entsprechenden Ubereinkiinften vertraglich festzulegen:

e Grundéacher und Giebel
e Energie- und Warmeversorgungskonzepte
e jeweils dem technischen Fortschritt entsprechend héchste Energieeffizienzstandards

e CO2 — minimaler und idealerweise neutraler Energien

§ 8 Weitere Bestimmungen

(1) Die Parteien vereinbaren, sich unmittelbar, direkt und zeitnah Uber alle die Entwicklungs- und die
Vorhabentragerschaft betreffenden Ereignisse zu informieren.

(2) Die Offentlichkeit der Gemeinde wird grundsétzlich und auch Uber das AusmaR der gesetzlichen
Bestimmungen hinausgehend in Abstimmung mit der Gemeinde informiert. Dabei gelten die
Grundlagen der Vertraulichkeit und der angestimmten Transparenz bei der Informationsbehandlung und
-Weitergabe.

§ 9 Haftungsausschluss

(1) Die ErschlieBungsgesellschaft sorgt fur etwaigen Haftungsanspriichen angemessenen
Versicherungsschutz fir die im Planungsgebet befindlichen Einrichtungen eigenstandig oder durch
Verpflichtung der Ansiedler auf dem Gelande.

(2) Wird der entsprechend den Zielvorstellungen der Vertragsparteien erlassene Bebauungsplan in
einem verwaltungsgerichtlichen Verfahren inzident oder in einem Normenkontrollverfahren fur
unwirksam erklart, so verzichtet die Entwicklungsgesellschaft gegeniiber der Gemeinde auf jedweden
Schadensersatzanspruch, insbesondere wegen Amtspflichtverletzung (8 839 BGB), positiver
Forderungsverletzung (8 280 BGB) oder culpa in contrahendo (§ 311 Abs. 2 BGB). Dies gilt auch, wenn
ein Vorbescheid oder eine Baugenehmigung in einem Widerspruchsverfahren oder von der
Verwaltungsgerichtsbarkeit in einem summarischen Eilverfahren (§ 80 a Abs. 3 Satz 2 VwGO i. V. m.

§ 80 Abs. 5 VWGO) bzw. in einem Klage-, Berufungs- oder Revisionsverfahren fur rechtswidrig erachtet
bzw. aufgehoben wird.

§ 10 Kostentragerschaft und Sicherheiten

(1) Die Entwicklungsgesellschaft tragt die Kosten dieses Vertrages und die Kosten seiner
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Durchfiihrung. Je nach Fortschritt der Entwicklungen/Ansiedlung werden Folgevertrage geschlossen.

(2) In welcher Form die Entwicklungsgesellschaft fiir Leistungen der Gemeinde Sicherheitsleistungen fiir
den ersten Bauabschnitt innerhalb der nachsten drei Jahre hinterlegt, bleibt einer gesonderten notariell

beglaubigten Vereinbarung vorbehalten.

(3) Mehrere Vertragspartner der Entwicklungsgesellschaft haften gesamtschuldnerisch fur die Erfillung
der vertraglichen Verpflichtungen.

§ 11 Durchfiihrung

(1) Es besteht die Verpflichtung der Entwicklungsgesellschaft, séamtliche Pflichten und Bindungen aus
diesem Vertrag und den im Zusammenhang mit diesem Vertrag weiter abzuschlieRenden Vertragen
ihren jeweiligen Rechtsnachfolgern aufzuerlegen und diese entsprechend zu verpflichten.

(2) Die Parteien verpflichten sich, eine/n Hauptansprechpartner:in fur die Umsetzung und
Ausgestaltung des Vertrages zu benennen und zusatzlich die Projektleiter:innen oder
Teilprojektverantwortlichen verbindlich festzuschreiben und etwaige Personalveranderungen rechtzeitig
unter Angabe der Erreichbarkeitskoordinaten der anderen Partei mitzuteilen.

§ 12 Schlussbestimmungen

(1) Vertragsanderungen oder -erganzungen bedurfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Es
bestehen keine Nebenabreden.

(2) Dieser Vertrag ist 4fach ausgefertigt. Die Gemeinde und die Entwicklungsgesellschaft erhalten je
zwei Ausfertigungen.

§ 13 Salvatorische Klausel

Im Fall der Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen Regelungen
dieses Vertrages unbertiihrt. Die Vertragspartner verpflichten sich, eventuelle unwirksame
Bestimmungen durch solche zu ersetzen, die dem Sinn und Zweck des Vertrages rechtlich und
wirtschaftlich entsprechen.

§ 14 Inkrafttreten

Der Vertrag besteht aus dem Vertragswerk und den darin aufgefihrten Anlagen. Er tritt mit seiner
Unterzeichnung in Kraft und gilt als auf unbestimmte Zeit geschlossen.

Peitz, den Janschwalde, den

E. Holzner K. Lichtblau J. Schoéppler M. Kraut
Amtsdirektion Stellv. Amtsdirektorin Geschaftsfiihrer Prokurist
Anlagen

Lageplan mit Kennzeichnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
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