Nutzungsvertrag fiir das Sportlerheim und die Sportplétze
in Peitz, Strafle der Volkerfreundschaft

zwischen der

vertreten durch die Amtsdirektorin
des Amtes Peitz

und der

vertreten durch den
Vorstandsvorsitzenden

Stadt Peitz

Frau Elvira Holzner
Schulstr. 6
03185 Peitz

- nachstehend Eigentiimer genannt -

Sportgemeinschaft
Eintracht Peitz e V.

Herrn

Detlef Kindschuh

Dorfstrafte 62

03197 Janschwalde / OT Drewitz

- nachstehend Nutzer genannt -

wird nachfolgender Nutzungsvertrag abgeschlossen.

§ 1 - Nutzungsgegenstand

(1) Der Eigentimer (Oberlasst dem Nutzer das in 03185 Peitz, Stralle der Vélkerfreund-
schaft 2 gelegene Sportlerheim einschliellich zugehoriger Freifidichen sowie die
Sportplatze (sh. Lageplan Anlage 1 zum Nutzungsvertrag) zur Nutzung. Der Nut-
zungsgegenstand umfasst die Flursticke 105/56 sowie Teilstuck aus 392, der Flur 5in
der Gemarkung Peitz, mit einer Gesamtflache von ca. 40.000,00 m? Dies erfoigt nach
Besichtigung und im Zustand wie der Nutzungsgegenstand steht und liegt, jedoch oh-
ne Gewahrleistung fiir die Beschaffenheit und den beabsichtigten Zweck.

(2) Beide Parteien erkennen den Nutzungsgegenstand als vertragsgemafl und in einem
Zustand befindlich an, der die beabsichtigte Nutzung zuldsst.
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Seite 2 zum Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Peitz und der SG Eintracht Peitz e.V.

Eine Anderung der Nutzungsart durch den Nutzer ist unzuldssig. Die Nutzung hat
grundsatzlich fiir sportliche / freizeitliche Zwecke zu erfolgen. Darin eingeschlossen
sind der laufende Spielbetrieb sowie vom Nutzer durchgefiihrte Sportfeste und die
damit einhergehende Uberlassung von Freiflachen und Raumlichkeiten zum Zwecke
der gastronomischen Versorgung der Teilnehmer und Géste. Dafur erforderliche Ge-
nehmigungen und Erlaubnisse sind durch den Nutzer einzuholen. Der Nutzer ist ver-
pflichtet, alle gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen auf seine Kos-
ten zu erfillen.

Der Nutzer ist berechtigt, auf seine Kosten Werbung durchzufilhren und Werbetafeln
aufzustellen.

Eine Nutzung des Nutzungsgegenstandes durch den Eigentlmer ist in Abstimmung
mit dem Nutzer grundsatzlich méglich. Termine des Nutzers haben dabei Vorrang.

Die Zuwegung zum Gesamtgeldnde erfolgt Gber die Strale der Vélkerfreundschaft.
Der Eigentumer behalt sich vor, die Zuwegung auch anderen Nutzern zur Verfliigung
zu stellen.

§ 2 — Nutzungszeit und Kiindigung

Der Nutzungsvertrag beginnt am 01.07.2015 und endet am 30.06.2029. Eine still-
schweigende Verldngerung des Nutzungsvertrages um jeweils weitere 5 Jahre kommt
dann zustande, wenn nicht eine der beiden Parteien den Nutzungsvertrag mit einer
Frist von einem Jahr zum jeweiligen Ablauf kiindigt.

Die Kundigung muss schriftlich erfolgen und dem anderen Vertragspartner spatestens
am letzten Werktag vor Beginn der Kindigungsfrist zugegangen sein.

Der Eigentimer kann den Nutzungsvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wir-
kung ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kindigen, wenn der Nutzer seinen verein-
barten Pflichten nicht nachkommt, insbesondere wenn:

der Nutzer ungeachtet schriftlicher Abmahnung des Eigentimers einen vertragswidri-
gen Gebrauch der genutzten Rdume und / oder Flachen fortsetzt, der die Rechte des
Eigentimers nicht nur geringflgig verletzt, insbesondere, wenn er einem Dritten den
Gebrauch der Rdume und / oder Flachen unbefugt Uberldsst, oder durch unangemes-
senen Gebrauch oder Vernachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt die Nutzungs-
sache gefdhrdet oder die Rdume vor Ablauf der Nutzungszeit rdumt

der Nutzer sich in nicht unerheblicher Weise vertragswidrig verhalt

der Nutzer ungeachtet zweimaliger schriftlicher Mahnung der Zahiung der Betriebskos-
ten nicht nachkommt.

Bei Aufldsung der Sportgemeinschaft SG Eintracht Peitz e.V. sowie bei Wegfall der
Voraussetzungen fur die Anerkennung der GemeinnUtzigkeit gemaR § 52 der Abga-
benordnung durch das zustéandige Finanzamt erlischt der Nutzungsvertrag sofort.
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Seite 3 zum Nutzungsverirag zwischen der Stadt Peitz und der SG Eintracht Peitz e.V.

§ 3 — Rechte und Pflichten des Eigentiimers

Der Eigentimer versichert das Gebdude und das Inventar des Nutzers. Zum Inventar
Ubergibt der Nutzer eine Inventaraufstellung mit den Anschaffungskosten. Relevante
Anderungen der Inventarwerte sind dem Eigentimer mitzuteilen.

Der Eigentimer behélt sich das Wegerecht flr eine spatere Erweiterung und
Nutzung der Gesamtanlage fir andere Freizeitsportler vor.

§ 4 ~ Nutzungsentgelt

FUr den Uberlassenen Nutzungsgegenstand nach § 1 wird kein Nutzungsentgelt erho-
ben.

Die Betriebs-/ Bewirtschaftungskosten des Gesamtobjektes einschl. der vom Sportver-
ein bzw. Dritten genutzten Raumlichkeiten und Freifldchen sind in vollem Umfang
durch den Nutzer zu tragen , d. h. z.B. die Kosten fur

Kalt- und Warmwasserversorgung

Entwésserung

Versicherung (Geb&ude und Inhalt)

Heizung

Strom

Mall

Schornsteinfeger

Grundsteuer

Wartungs- und Prifungskosten (Heizung, Klaranlage, Blitzschutz, Beprobung Trink-
wasser, Feuerldscher, Elt, Flutlicht etc.)

Der Nutzer tragt des Weiteren die Kosten flr den Betrieb der Platzbewasserung sowie
der Flutlichtanlage.

Die Jahresrechnung gegeniber dem Nutzer erfolgt bis spatestens 31. Dezember des
auf die Abrechnungsperiode folgenden Kalenderjahres.

Abrechnungsperiode ist der 01.01. bis 31.12. eines jeden Jahres.

§ 5 — Lasten und Abgaben

Der Eigentumer tragt etwaige auf den Grundstlicken ruhende o6ffentliche Lasten und
Abgaben.

Grunddienstbarkeiten und beschrankte personliche Dienstbarkeiten, mit denen das
Grundstick Ibelastet ist, muss der Nutzer dutden, gleichfalls bestehende Baulichkeiten,
Leitungen, Uberspannungen u.s.w..
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Seite 4 zum Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Peitz und der SG Eintracht Peitz e.V.

§ 6 — Pflichten des Nutzers

Der Eigentiimer hat den Nutzungsgegenstand (§ 1) dem Nutzer wie besehen und ohne
Gewdhr fUr eine bestimmte Nutzung zu Uberlassen. Der Nutzer hat den Nutzungsge-
genstand wahrend der Vertragslaufzeit in einem Zustand zu erhalten, wie er einer or-
dentlichen und gewdhnlichen Nutzung sowie den Anforderungen an Ordnung und Si-
cherheit, einschlieBlich Brandschutz, entspricht. Es dirfen keine Kontaminationen der
Bodenflachen erfolgen.

Der Nutzer nimmt unentgeltliich die Arbeiten, die im Rahmen einer Hausmeistertétigkeit
anfallen, wahr. Er hat die gewohnliche Ausbesserung des Nutzungsgegenstandes
durchzuflihren und ist zur ordnungsgemaien Bewirtschaftung und Erhaltung des Nut-
zungsgegenstandes verpflichtet. Insbesondere hat der Nutzer Klein- und Schénheits-
reparaturen im Inneren und AuBeren der (berlassenen unbeweglichen Anlageguter
durchzuflhren.

Die Verkehrssicherungspflichten einschl. der Stralenreinigung und Schneebeseitigung
fur den Nutzungsgegenstand nach § 1 sowie den dazugehdrigen Freiflichen obliegen
dem Nutzer auf eigene Kosten und sind nach den Bestimmungen der Ordnungsbe-
hérdlichen Verordnung Uber die Aufrechterhaltung der offentlichen Ordnung, Sicher-
heit und Sauberkeit im Amt Peitz, in der jeweils glltigen Fassung, auszufthren. Diese
Verpflichtung gilt im Rahmen aller Aktivitaten, die mit einer Nutzung des Objektes und
! oder der Freiflaichen einschlielich der Sportplatze, durch den Sportverein, verbunden
sind. Der Nutzer halt den Eigentimer von allen Anspriichen frei, die sich aus einer
Verletzung der Verkehrssicherungspflichten ergeben.

Der Nutzer Ubernimmt ebenfalls sdmtliche mit der Nutzung der Anlage sowie der
Raumlichkeiten verbundenen Pflichten und Verantwortlichkeiten, insbesondere die

- Reinigung und Sauberhaltung der zur Nutzung Uberlassenen Bereiche / Flachen

- die Grunpflege einschl. Granschnittentsorgung sowie regelméRiges Mahen und Din-
gen des Rasens

- die Laubentsorgung

- Bewasserung

- Pflege und die Sicherung der Fulballtore

- Pflege und Sicherung der Zaunanlage und Barrieren.

Alle damit verbundenen Kosten tragt der Nutzer.

Der Eigentimer beteiligt sich an den Aufwendungen fir Manahmen zur Verbesse-
rung / Erhaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen mit einem Betrag von bis zu
5.000,00 € brutto im Jahr. Darin eingeschlossen sind die Aufwendungen fur die Grin-
flachenpflege.

Beriucksichtigt werden ausschliefllich Materialkosten nach Rechnungsvorlage sowie
Leistungen, die nur Gber Fachfirmen realisiert werden kénnen.

Die Durchfiihrung vorgenannter MaRnahmen ist im Vorfeld mit dem Eigentimer abzu-
stimmen.

Fur vom Nutzer schuldhaft untertassene Erhaltungsmafinahmen, die vom Eigentiimer
vorgenommen werden, steht diesem gegen den Nutzer ein Kostenerstattungsanspruch
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Seile 5 zum Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Peitz und der SG Eintracht Peitz e.V.

zu. Dieser kann frihestens 10 Tage nach Abmahnung vom Eigentlimer erhoben wer-
den.

Jeden entstandenen Schaden am Eigentum der Stadt hat der Nutzer unverziglich
dem Eigentimer anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige nicht rechtzeitig, so ist der Nutzer
zum Ersatz eines daraus resultierenden Schadens verpflichtet.

Der Nutzer ist dem Eigentimer gegentber fir jede Beschadigung des Nutzungsge-
genstandes nach § 1 verantwortlich und zur Beseitigung bzw. Kosteniibernahme ver-
pflichtet, insbesondere soweit die Beschadigung von ihm oder Dritten, denen er Zutritt
zum Nutzungsgegenstand gestattet hat, verursacht worden ist.

Kommt der Nutzer seinen vorgenannten Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung
innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so hat der Eigentimer das Recht, im
Namen und auf Kosten des Nutzers die erforderlichen Arbeiten vornehmen zu lassen.
Sind die dem Nutzer obliegenden Arbeiten nicht bis zum Tag der Freimachung der
Ré&ume durchgeflhrt, so haftet der Nutzer auch flr den dadurch entstandenen Ausfall.

Der Nutzer hat Einwirkungen des Eigentimers auf den Vertragsgegenstand zu dulden,
die zu dessen Erhaltung erforderlich sind.

Alle beweglichen und unbeweglichen Anlagen des Nutzungsgegenstandes, welche
sich im Eigentum der Stadt Peitz befinden, dirfen nur mit ausdriicklicher Zustimmung

des Eigentimers aus dem Nutzungsgegenstand entfernt oder anderweitig verbracht /
verwendet werden.

Der Nutzer ist nicht berechtigt, Veranstaltungen mit nationalistischem oder extremisti-
schem Charakter durchzufthren bzw. in den Oberlassenen Raumen und Freiflachen zu
gestatten.

§ 7 Bauliche MaRnahmen

Dem Nutzer ist es nicht gestattet, bauliche Verdnderungen vorzunehmen. Ausnahmen
kénnen durch den Eigentlmer gestattet werden, ohne das damit eine Kostentber-
nahme durch den Eigentiimer verbunden ist.

§ 8 - Haftung

Der Eigentiimer haftet nicht fir die dem Nutzer entstandenen Schéaden, gleichglltig ob
diese auf einen bei der Ubernahme des Nutzungsgegenstandes bereits vorhandenen
Mangel des Nutzungsgegenstandes zuriickzufiihren sind, der Mangel erst spater auf-
tritt oder der Eigentuimer sich mit der Beseitigung des Mangels im Verzug befindet, es
sei denn, dass der Eigentimer, sein gesetzlicher Verireter oder Erfiillungsgehilfe den
Schaden vorsétzlich oder grob fahrlassig herbeigeflihrt haben, der Mangel vom Eigen-
tumer arglistig verschwiegen wurde oder eine zugesicherte Eigenschaft betrifit.

Der Nutzer stellt den Eigentiimer von allen Anspriichen Dritter fur Schaden frei, die im
Zusammenhang mit der Benutzung des Nutzungsgegenstandes stehen. Der Nutzer

- verzichtet auf die Geltendmachung von Regressanspriichen gegen den Eigentiimer im

Falle der eigenen tnanspruchnahme, der Eigentimer nimmt den Verzicht an.



Seite 6 zum Nutzungsvertrag zwischen der Stadt Peitz und der SG Eintracht Peitz e.V.

§ 9 Betreten der Rdume durch den Eigentiimer

(1)  Der Eigentimer und/oder sein Beauftragter kénnen die Rdume nach Absprache jeder-
zeit zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden betreten.

(2) Der Nutzer muss dafur sorgen, dass die Rdume bei Gefahr auch wahrend seiner Ab-
wesenheit betreten werden kénnen.
§ 10 Pflichten des Nutzers bei Beendigung des Nutzungsverhdltnisses
Der Nutzer hat bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses den Nutzungsgegenstand
im urspriinglichen Zustand, wie er zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns bestand, zu-
rickzugeben, es sei denn, der Eigentiimer hat den Veranderungen und einer Kosten-
Ubernahme zugestimmt.

§ 11 — Sonstiges

(1) Die auf dem Dach installierte Photovoltaikanlage ist nicht Bestandteil des Nutzungs-
gegenstandes.

(2) Mit Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages gilt der bisherige Nutzungsvertrag (un-
terzeichnet am 16.08./ 26.08.2004) zum 30.06.2015 als beendet.
§ 12 — Abdnderung des Vertrages
(1)  Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Anderungen, Ergdnzungen und die Aufhebung des Vertrages bedurfen der Schrift-
form. Auch die Aufhebung der Schriftformklausel selbst bedarf der Schriftform.

Peitz, den 7% . OA 2071

Fur den Eigentimer:

ST 2 e

E. Ht’)l%ﬁ? /K. Lichtblau

indschuh R. Knorr

Amtsdirektorin Stellvertreterin der SG Eintracht Peitz :
Amtsdirektorin 03185 Peitz £
=Der Vorstand -

Anlage
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