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T ] [ i T | : 1. Innerhalo des  WA-Gebietes sind nicht stérende 1. Art der baulichen N

) | 1 | [ . RN .. . . er baulichen Nutzung

) w , ! ] I 155 Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche und Anlagen fir soziale

1 1 8 ey | ‘, | - Zwecke nur als Ausnahme zuldssig. Der Versorgung des Gebietes (§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, § 4 der BauNVO)

lr ; —— ‘ | s dienende L&den, der Versorgung des Gebietes dienende Schank- Allgemeines Wohngebiet
i 4 ‘ J - o und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kulturelle, gesundheitlich oder

sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige .
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetreibe, Anlagen fiir 2 (I;IgBA(:):r1b§:Jl1lcdt;eSnB:uté;ng 19, 20 der BauNVO)
Verwaltungen und Tankstellen sind im WA-Gebiet unzulassig. ’ i ’ u

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 2 u. § 4 BauNVO) —

Baugrenze

2. Fir die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher GRZ Grundflachenzahl .
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in hnlicher Art ausiiben, sind im II Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
WA-Gebiet nur Rdume als Ausnahme zulassig. (§ 13 BauNVO)

Gemarkung Drachhausen
Flur 3 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanzZV (§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

festgesetzten Flache ist der Bestand an Obstgehdlzen dauerhaft zu o offene Bebauung

erhalten. Neupflanzungen haben in der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 4. Griinordnung

3-4jahrig, auf Samling, wurzelnackt oder im Container, Stammumfang (§ 9 Abs.1 Nr. 25b des BauGB)

6-8 cm unter Verwendung der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten

und Sorten zu erfolgen. Die entsprechend festgesetzte Flache ist Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

extensiv als Dauergriinland oder als Grabeland zu nutzen. fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
A (hier zu erhaltender Streuobstbestand

4. Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende als Biotop nach § 30 BNatSchG)

Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, Planzeichen 13.2.2 PlanZV

schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird. 6 tige Pl ich

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB BbgWG i.V.m. § 54 Abs. 4 BbgWG) - Sonstige Flanzeichen

5.  Im Geltungsbereich sind fiir die Hauptgebaude nur Sattel- und D Geltungsbereich des Bebauungsplans

Walmdacher, mit einer Dachneigung zwischen 22° und 48°, mit

kleinformatiger Hartdeckung zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 3m BemaRung in Metern

Abs. 1 u. 9 BbgBO)

(@, Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz
6. Das Baugrundstiick ist entlang der DorfstraBe mit einem unterliegen (hier: Bodendenkmal)
blickdurchlassigen Zaun mit einer Hoéhe zwischen 1,2 m und 1,5 m
abzugrenzen. Die Einfriedung ist auf der Straldenbegrenzungslinie zu E:] Grenze der Klarstellungs- und Abrundungssatzung

errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO) Drachhausen 01/1998

3

7. Innerhalb des Baugebietes sind Schottergarten im Sinne des §
87 Abs 1 Nr. 1 BbgBO unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87
Abs. 1 u. 9 BbgBO)
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8. Im Plangebiet sind die Sammelbehalter fur Abfall nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Sie sind durch
Mauern, Rankgeruste, Pflanzungen o. a. geeignete MaRnahmen so
abzuschirmen, dass sie von der Verkehrsflache aus nicht einzusehen
sind. (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Das gesamte Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des durch § 2

Abs. 2 Nr. 4 iV.m. § 3 BbgDSchG geschiitzten und in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 120313
eingetragenen Bodendenkmals "Mittelalterlicher Dorfkern Drach-
| R hausen, Fpl. 19". Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1

L — BhaDSehG)” Drachhausen/Hochoza

Gemeinde

Pflanzliste ) . o
| Auf dem Grundstick befindet sich ein gem. § 30 BNatSchG
) Birne Philippsbirne geschiitzter Streuobstbestand. Handlungen, die zu einer Zerstérung
- S:tr?asgzue oder sonstigen erheblichen Beeintréchtigung fiihren kénnen, sind Bebauungsplan
] ; verboten. L 1] 1]
( Petersbirne
. peters An der Dorfstralle
Apfel Rheinischer Krummstiel
Rheinischer Bohnapfel . . Satzung Stand Februar 2022
. 308 Riesenboiken Hlnwels
. Roter Eiserapfel Plangeber
L. ] SiiRkirsche %g:rkrifsnégzuémnus avium) Bauma@nahmen auf .den Flachen im R!angebiet 's.ind nur zulassig, Gemeinde Drachhausen . .
Or|g|na|maﬂstab 1:750 (A3) Grofe Schwarze Knorpelkirsche wenn sichergestellt ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere anungsbiro
Hedelfinger Riesenkirsche unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht vertreten durch ‘WO LFF
Dénissens Gelbe Knorpelkirsche beeintrachtigt werden. Amt Peitz stadtplanung - architektur GbR
H — ‘ Pflaume hBAil;]aIbeIIT:n (rl:lancy, I:]illnitzer) Schulstr. 6
uhlers Frihzwetsche . Bonnaskenstr. 18 /19 03044 Cottbus
| — — Onaroptaums 03185 Peitz S e e

Om 25m 50m Kirschpflaume (Prunus cersifera) Leeplanungsbusowortee




