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Sehr goehrter Herr Exter,

I Beantwortung lhres Schrefbens vom 26.11.2014 an das von uns beauftragte
Akquisitionsuntarmehmen GAS Wolff-Stark GbR teilen wir thnen mach Beratung in unserem Haus
Folgendes mit:

Zunachst bedanken wir uhs bel der Stadt Peitz fur die bisherige Zusammenarbelt und Unterstutzung.
Obwohl uns Standortangebote anderer Eigentumer verliegen, mochten wir auch dem Wunsch der
Stadt Peitz nachkommen und vorugswelse mit der Stadt Peltz einen Mietvertrag zur Errichtung
eines Antennentragerss an dem besprochenen Standort schiiefen.

Hinsichtlich der mit threm o.g. Schretben Ubersandten Nachforderungen zum Vertrag mbchten wir
darauf hinwelsen, dass wir im Zuge der Verhandlungen mit Frau Hantuschika der Stadt Paitz beraite
entgegengekommen sind und unser Vertragsangebot in folgenden Punkten nachgebesser! wurde:
Der der Stadt Peitz angebotene Vertragsentwur! sah eine lahresmigte von 2.000,00€ netto ohne
Indexanpassung vor. Die Reservierungsmiete betrug 15€ netto/Monat.

Nach Verhandlungen mit Frau Hannuschka sind wir thnen soweit enigegen kommen, dass sine
Reservierungsmiete von 25€ netto/Monat und eine Jahresmiete von 4.220,00€ netto verrinbart
wurde. Zusitzlich einigten wir uns auf aine Indexanpassung bei einer Anderung des
Verbraucherpreisindeses (VPI) um mehy ols 10%,

Auch hatien wir, wieder zu unserem wirtschaftlichen MNachtell, die Klausel , abweichend von den
liblichen Regelungen, mit einem Automatismus vereinbart, so dass der Stadt Peits in den Folgejahren
kein Verwaltungsaufwand fiir Anpassungsverhandlungen entstaht

Aufgrund der Erfahrungen der letzten Jahire bedeutet dies eine Anhebung der Miate ca. alle 6 lahre
Zusatzlich wurde #ine Rockbaubiirgschaft von 15.000€ vereinbart, die weltere finanzielle Mittel der
DEMG bindet, Als Gerichtsstand wurde, aut Wansch der Statt Pels, Cottbus vara nhar:
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Heute stehien den hohen Aufwendungen fiir die Technlk und den Betrieb der Funknetze sinkende
Umsitze gegeniber, Derzeit existieren in der Bundesrepublik Deutschiand mehr registrierte
Mobiltunkanschiisse als Elnwohner. Diese Marktsittigung hat in den letzten Jahren dazu gefuhrt,
dass die jeweiligen Mobilfunkbetreiber insbesondere uber die Preisgestaltung versuchen,
Kundenzuwichse zu realisieran. So sind die Mobilfupkanbleter durchginglg 7u SparmaBinahmen aul
der Ausgabenseite gezwungen, bei denen die Einsparung an Kosten fur den Aushay und Betrigb des
Funknetzes eine wesentliche Rolle spielen,

Fir jeden Standortneubau werden in unsarem Hause Wirtschaftlichkeitsberechnungen durchgefohrt.
mWMmmemmmﬁmummm
kann. Die Wirtschaftlichkeitsberechnungen sind auf die ersten 15
Vertragsjahre auﬂaichtet In diesem Zeitraum solite sich ein Standortneubau nach MOglichkelr
amortisieren,

-ﬂht mmmmumwmmmmmmm

mmmuhwmmdnmmzmwmmmm
thre Forderung, dass bel siner Unterermietung mmmummmmm
mmmmulmwm mibchten Innen dennoch ein

nalisie nwmwmmummrmmumwmuﬁ‘ihmﬁvmm
_-Mnﬂfﬂtmmm bereits eingemistet hat, einen Untermietzuschiag von 50€/
Monat 2u zahlen,

.MWMWHWlﬂe!uhummmﬂrmmmmm
Die automatische Indexierungskiause mmumwmmwmu
bieten wir thnern an, die Miete bereits ab einer Andenung des VPI um (iber 8% anzupassen.

Bitte haben Sie Verstindnis dafir, dass wir aufgrund dier oben angesprochenen Wirtschaftlichkeit,
den Punkten denen wir der Stadt Peitz entgegengekommen sind sowie der uns vorliegenden
weiteren Standortangebote anderer Eigentimer keinen welteren Verhandlungssplelraum mehr
sehen.

Bitte teilen She uns méghchst kurefristig die Entscheidung mit, da aufgrund des vorgesehenen
Ruckbaus des Bestandsstandortes zeitnah ein Ersatz geschaffen werden soll.

Eine mobilfunktechnische Versorgung ist sicher auch fir die Untermmehmen der Stadt Peitz ein
wichtiger Standortfaktor, Wir hoffen, dass wir gemeinsam mit der Stadt Peitz, aine adaguate
Mobilfunkversorgung, erst mit dem geplanten Provisorium und danach mit dem eigentfichen
Standort sicherstellen kbnnen,

Bel Fragen stehen wir Ihnen geene sur VerTligung.

Mit freundlichen Grilen

A
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Mietvertrag

Zwischen

Stadt Peitz
vertreten durch die Amtsdirektorin
der Amtes Peitz - Frau Elvira Holzner -
SchulstraBe 6
03185 Peitz

- nachfolgend ,Vermieter" genannt -
und
DFMG Deutsche Funkturm GmbH

GartenstraBe 217
48147 Miinster

Ust-id: DE 813427480
- nachfolgend ,DFMG*® genannt -
mit ihrer Regionalvertretung Berlin
Postanschrift 14048 Berlin
Hausanschrift Buchberger Str. 4-12
10365 Berlin

als Ansprechpartner -

wird folgender Vertrag geschlossen:

DFMG-ID 1031399
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Vorbemerkung:

Die DFMG beabsichtigt, vom Vermieter die in § 2 bezeichnete Mietsache anzumieten, um
hierauf eine Funkiibertragungsstelle zu betreiben.

§1

Begriffsbestimmungen
Eine Funkiibertragungsstelle besteht aus Funkinfrastrukturen und Funkanlagen.

Funkinfrastrukturen sind die Gesamtheit der baulichen und technischen Anlagen zum Be-
trieb der Funkanlagen; dazu gehéren ein freistehender Antennentrager inkl. gegebenenfalls
Antennenhalterungen, Plattformen und Auslegern, die Technik- oder Steliflachen, die sonsti-
gen baulichen Einrichtungen wie Kabinen, Container oder hnliches zur Aufnahme der Sys-
temtechnik oder technischen Einrichtungen wie Kabelkandle und Kabethalterungen, Bege-
hungsschutz, Blitzschutzeinrichtungen, Leitungsinfrastrukiuren, oder Ahnliches.

Funkanlagen sind die Systemtechnik sowie die Antennenanlagen einschlieBlich der Kabel
zwischen Antennenanlage und Systemtechnik sowie Kabel zwischen Systemtechnik und
Leitungsabschluss einschlieBlich der dazwischen liegenden Verteiler zum Funkbetrieb.

Antennenanlagen sind Konfigurationen von Fldchen, Stab- oder Richtfunkantennen und
gegebenenfalls Antennenverstarkern samt den erforderlichen Zu- und Ableitungen sowie
Antennenbefestigungen zur Befestigung an einer Antennenhalterung oder direkt an dem
Antennentrager.

Freistehende Antennentrdger sind Tlirme mit oder ohne Betriebskanzeln oder Masten
jeweils einschlieBlich etwa vorhandener Antennenhalterungen zur Aufnahme von Antennen-
anlagen.

Technik-/Stellflichen sind Flachen mit Anschluss an das Stromnetz und gegebenenfalls
gesicherter Energieversorgung und gegebenenfalls Raumlufttechnik zur Aufnahme der Sys-
temtechnik indeor oder outdoor.

Systemtechnik ist die Sende- und Empfangseinrichtung und gegebenenfalls vermittelnde
oder konzentrierende Einrichtung.

Leitungsinfrastrukturen sind Verbindungsleitungen zur Anbindung der Funkanlage an
Ubertragungswege der Deutschen Telekom AG, Telekom Deutschland GmbH oder anderer
Festnetzanbieter.
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2.1

22

2.3

2.4

§2
Mietsache und Nutzungsumfang

Der Vermieter ist Eigentiimer des Grundstiicks:

StraBe: An der Maxim-Gorki-StraBe
PLZ / Ort: 03185 Peitz

Gemarkung: Peitz

Flur: 5

Flurstiick: 365

eingetragen in Grundbuch von: Peitz

Band:

Blatt: 305

Der DFMG wird hiermit das Recht eingerdumt, auf der in der Planunterlage (Anlage
1) entsprechend gekennzeichneten Grundstiicksfliache auf eigene Kosten eine Fun-
kiibertragungsstelle mit einem freistehenden Antennentriger bis zu einer Héhe von
maximal 40 Meter im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften zu errichten, zu betrei-
ben, zu unterhalten, zu &ndern, zu erneuern und auszutauschen.

Die DFMG sichert zu, dass bei der Errichtung und dem Betrieb der Funkiberira-
gungsstelle die gesetzlichen Bestimmungen und Vorschriften strengstens beachtet
werden. Im Falle einer Anderung der bestehenden Bestimmungen und Vorschriften
verpflichtet sich die DFMG, die Funkiibertragungsstelle entsprechend den gesetzli-
chen Vorgaben anzupassen. Die Einrichtungen der Funklibertragungsstelle werden
nur zu einem vorbergehenden Zweck eingebracht und verbleiben im Eigentum der
DFMG oder eines berechtigten Dritten (§ 95 BGB).

Der Vermieter gewéhrt der DFMG, Funknetzbetreibern, denen die DFMG die Miet-
sache zum Gebrauch Oberlassen hat sowie von ihr oder solchen Funknetzbetreibemn
beauftragten Dritten jederzeit den ungehinderten Zugang und die ungehinderte Zu-
fahrt zur Mietsache. Unter ,jederzeit” ist der Zugang und die Zufahrt an 24 Stunden
am Tag sowie 7 Tagen in der Woche zu verstehen. Der Vermieter ist damit einver-
standen und wird bei Bedarf eine entsprechende Erkléarung gegeniiber der Deutschen
Telekom AG oder mit ihr i.5.d. § 15 AkiG verbundene Unternehmen dazu abgeben,
dass Unternehmen der Deutschen Telekom AG oder mit ihr i.S.d. § 15 AktG verbun-
dene Unternehmen auf ihre Kosten auf dem Grundstlick sowie an und in den darauf
befindlichen Geb&uden alle die Vorrichtungen anbringt, die erforderlich sind, um Zu-
gange zu ihrem Gffentlichen Telekommunikationsnetz auf dem betreffenden Grund-
stlick und in den darauf befindlichen Gebauden zu errichten, zu betreiben, zu unter-
halten, zu &ndern, zu erneuern, zu erweitern und auszutauschen. Vorstehendes gilt
auch fur vorinstallierte Hausverkabelungen und Kabelrohre. Fiir die Durchfiihrung
solcher MaBnahmen findet hinsichtlich des Zutritts § 2.4 S. 1 entsprechend Anwen-
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2.5

3.1

3.2

3.3

dung. Die vorstehende Gestattung endet zum Zeitpunkt der Beendigung dieses Ver-
trages.

Die DFMG ist berechtigt, Unternehmen im Konzern der Deutschen Telekom AG den
Gebrauch der Mietsache und der Funkinfrastrukturen zu berlassen.

Dar(iber hinaus erlaubt der Vermieter der DFMG, den Gebrauch der Mietsache und
der Funkinfrastrukturen auch Unternehmen auBerhalb des Konzerns der Deutschen
Telekom AG zu Uberlassen. In diesem Falle erhéht sich, jedoch erst ab dem 16. Ver-
tragsjahr, die von der DFMG an den Vermieter zu entrichtende Miete nach MaBgabe
der Regelungen in § 5.3.

§3
Vertragsdauer

Der Abschluss des Mietvertrages erfolgt auf 15 Jahre (Festlaufzeit).

Die Festlaufzeit beginnt am ersten Tag des Monats, in dem mit den BaumaBnahmen
begonnen wird. Als Beginn der BaumaBnahmen gelten die Aufnahme handwerklicher
Arbeiten oder die Anlieferung von Baumaterial oder Geréatschaften. Die Ermittlung der
AufmaBe als Grundlage fir Planungsarbeiten gilt nicht als Baubeginn. Die Vertrags-
parteien werden durch einen beidseitig zu unterzeichnenden Nachtrag zu diesem
Mietvertrag den Beginn und das Ende des Mietverhalinisses dokumentieren.

Ab dem 01.01.2015 bis zum Baubeginn, l1&ngstens jedoch bis zum 31.12.2015, erhalt
der Vermieter ein monatliches Entgelt fiir die Bereitsteliung der Mietsache in Héhe
von

netto: 25,00 €

Die DFMG ist berechtigt, die Verlangerung der Festlaufzeit 3 mal um 5 Jahre verian-
gen zu kdnnen (Option). Die Ausiibung einer Option muss jeweils spétestens 6 Mo-
nate vor Ablauf der Festlaufzeit dem Vermieter gegeniiber schriftlich erklart werden.

Nach Ablauf der Festlaufzeit verlangert sich der Mietvertrag um jeweils 2 Jahre, wenn
er nicht von einer Partei mit einer Frist von 18 Monaten zum Ablauf der Festlaufzeit
oder der verldngerten Vertragsiaufzeit gekindigt wird.

§4
Kindigung

Beide Parteien haben das Recht, den Vertrag aus wichtigem Grund ohne Einhaltung einer
Frist zu kiindigen.
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Fiir den Vermieter liegt ein wichtiger Grund insbesondere dann vor, wenn

- die DFMG mit der Entrichtung der Miete fiir zwei aufeinanderfolgende Termine
ganz oder zu einem nicht unerheblichen Teil trotz schriftlicher Mahnung in Verzug
ist,

- die DFMG einen vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache trotz Abmahnung fort-
setzt.

Fir die DFMG liegt ein wichtiger Grund insbesondere dann vor, wenn

eine fur die Errichtung oder den Betrieb der Funkibertragungsstelle erforderliche
Genehmigung nicht oder nur unter Auflagen erteilt wird oder eine erteilte Geneh-
migung nachtraglich aufgehoben wird,

durch Umgebungsverdnderungen der Sende- und Empfangsbetrieb nicht nur vor-
tbergehend beeintrachtigt wird oder die Notwendigkeit der Funkiibertragungsstel-
le entféllt.

Dariiber hinaus ist die DFMG berechtigt, diesen Vertrag vor Baubeginn mit einer Frist von 6
Monaten zum Ende eines Monats zu kiindigen.

Kiindigungen bed{irfen der Schriftform.

§5
Miete

5.1 Der Anspruch auf die Miete entsteht ab Beginn der Laufzeit dieses Mietvertrages,
spétestens jedoch ab dem 01.01.2016.

5.2
Die Kalenderjahresmiete betragt netto: 2.220,00 €

und ist monatlich in Héhe von netto: __18500€

bis zum 3. Werktag eines Monats auf das Konto

Bank: Sparkasse Spree-Neile
Konto-Nr.: 3509 0090 10

IBAN: _DE 26 1805 0000 3509 0090 10
BIC: WELADE1CBN

lautend auf: Stadt Peitz

Verwendungszweck:  11106.2000///44118000
zu Uberweisen.
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53

5.4

55

6.1

6.2

Im Falle einer Gebrauchsiberlassung nach § 2.5 Absatz 2 erhdht sich die Miete
unabhéngig vom Nutzungsumfang und Nutzungszweck des Dritten fiir den Zeitraum
dieser Gebrauchsiiberlassung, jedoch friihestens mit Beginn des 16. Vertragsjahres,
fiir jeden zusatzlichen Funknetzbetreiber um monatlich

netto: 50,00 €

Fiir Kleinstnutzer (z.B. Behdrdenfunk, Richtfunk) wird ein geringerer Zuschlag geson-
dert vereinbart. Die Parteien werden in einem Nachtrag die Anderung des Mietzinses
dokumentieren.

Die Miete beinhaltet alle im Zusammenhang mit der Nutzung der Mietsache anfallen-
den Betriebs- und sonstigen Nebenkosten auBer anfallenden Stromkosten.

Die DFMG wird erforderliche Stromanschlisse einschlieBlich Z&hler auf eigene
Kosten fachgerecht installieren und die nutzerspezifischen Energiekosten unmittelbar
mit dem Energieversorgungsunternehmen abrechnen.

Sollte sich wéhrend der Laufzeit dieses Vertrages der vom Statistischen Bundesamt
errechnete Verbraucherpreisindex fir Deutschland um mehr als 8 Prozent gegeniber
dem Stand bei Beginn dieses Verirages andern, erfolgt eine entsprechende Anpas-
sung der Miete. Die angepasste Miete ist ab dem Monat zu zahlen, welcher der maB-
geblichen Anderung des Indexes folgt. Nach einer erfolgten Anpassung finden vor-
stehende Regelungen erneut Anwendung.

§6
Riickgabe

Mit Beendigung des Mietverhalinisses ist die DFMG verpflichtet, die Funkibertra-
gungsstelle auf eigene Kosten abzubauen und zu entfernen und den urspriinglichen
oder zumindest einen wirtschaftlich vergleichbaren Zustand, wie er zu Beginn der
Nutzung der Mietsache gegeben war, wiederherzustellen. Es wird ein von beiden Par-
teien zu unterzeichnendes Protokoll angefertigt, in dem der Zustand der Miet-sache
nach dem Rickbau festgestellt wird.

Die DFMG hat bis spatestens 6 Wochen nach Erteilung der Baugenehmigung eine
einmalige Sicherheitsleistung in Héhe von 15.000 € durch eine selbstschuldnerische
Blrgschaft der Deutsche Telekom AG zur Zahlung auf erste Anforderung zu erbrin-
gen, welche unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit, Aufrechenbarkeit und
Vorausklage der §§ 770, 771 BGB sowie der Hinterlegungsbefugnis erklart wird. Die
Biirgschaft muss fiir die Dauer des Vertrages zzgl. 6 Monate giiltig sein.
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6.3

8.1

8.2

8.3

9.1

9.2

9.3

Wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine zur Absicherung der Riickbau-
verpflichtung dienende Biirgschaft von Seiten der Genehmigungsbehérden verlangt,
ist die Vereinbarung § 6.2 hinféllig. Die DFMG hat dies dem Vermieter nachzuweisen

§7

Datenschutz und Vertraulichkeit

Der Vermieter erklart sich mit der Erhebung und Speicherung personenbezogener
Daten sowie deren Weitergabe an Nutzer der Funkilbertragungsstelle und Beauftrag-
te der DFMG einverstanden, soweit dies zum Voilzug dieses Vertrages erforderlich
ist. Im Ubrigen verpflichten sich die Parteien, Inhalte dieses Vertrages vertraulich zu
behandeln.
§8
Haftung

Far Schéden aus der Verletzung des Lebens, des Kdrpers oder der Gesundheit haftet
die DFMG gegeniiber dem Vermieter nach den gesetzlichen Vorschriften. Das Glei-
che gilt fiir sonstige Schéden, die auf einer vorsétzlichen oder grob fahrlassigen
Ptlichtverletzung der DFMG oder eines ihrer Erfiillungsgehilfen beruhen; im Ubrigen
haftet die DFMG gegeniber dem Vermieter fiir die sonstigen Schaden, die sie selbst
oder einer ihrer Erfillungsgehilfen verursacht, lediglich im Rahmen und im Umfang ih-
res Versicherungsschutzes bis zu einem Héchstbetrag von € 2,5 Mio.

Der Vermieter haftet nach den gesetzlichen Bestimmungen.

Die perstnliche Haftung der Mitarbeiter der Vertragsparteien ist auf vorsatzlich verur-
sachte Schaden beschrankt.

§9

SchluBbestimmungen

Jede Anderung der Eigentumsverhiltnisse der genutzten Mietsache ist der DFMG
unverziglich schriftlich mitzuteilen.

Falls einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar sind
oder werden sollten, bleibt die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon unbe-
rihrt. Die Parteien sind in einem solchen Fall verpflichtet, die unwirksame oder un-
durchflihrbare Bestimmung durch eine solche zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Bestimmung am nachsten kommit.

Anderungen oder Erganzungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Von die-
sem Schriftformerfordernis kann ebenfalls nur durch schriftliche Vereinbarung abge-
wichen werden. Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht.



DFMG-1D: 1031399 Datum: 06.06.2014
Name des Vermieters: Stadt Peitz Seite 8

9.4

9.5

9.6

Die Rechte und Pilichten aus diesem Mietvertrag diirfen nur mit schriftlicher Zustim-
mung des anderen Vertragspartners (bertragen werden. Ubenragungen von der
DFMG auf eine andere in Deutschland ansassige Gesellschaft im Konzern der Deut-
schen Telekom AG stimmt der Vermieter bereits jetzt zu.

Gerichtsstand ist Cottbus.

Den Parteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse der §§ 550,
126 BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, jederzeit auf Verlangen
einer Partei alle Handlungen vorzunehmen und Erkldrungen abzugeben, die zur Ein-
haltung der gesetzlichen Schriftform erforderlich sind. Die Parteien verpflichten sich
ferner, den Mietvertrag nicht unter Berufung auf eine etwaige Nichteinhaltung der ge-
setzlichen Schriftiorm zu kiindigen. Dies gilt auch fiir etwaige Nachtrags-, Anderungs-
und Ergénzungsvereinbarungen zu diesem Vertrag. Die Parteien sind ferner einig,
dass eine etwaige Nichtbeachtung der Schriftiorm abweichend von § 125 S. 2 BGB
die Wirksamkeit ihres Mietverhaltnisses unberiihrt lasst.

Dieser Vertrag wird zweifach gefertigt. Der Vermieter und die DFMG erhalten je eine
Ausfertigung.

,den . . ,den__ .
E. Hélzner DFMG Deutsche Funkturm GmbH R
Amtsdirektorin - Regiconalvertretung Berlin -
K. Lichtblau Name(n) in Druckbuchstaben

Stellv. Amtsdirektorin

Anlagen

Anlage 1 Planunterlage zu den Mietflachen
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Geodatische Grundlagen: UTM-Koordinaten der Zone 33, bezogen auf das Europsische Terrestrische Referenzsystem (ETRS89).

Dieser Ausdruck wurde aus dem BrandenburgViewer erstellt am 7.10.2014.

Diesar Kartenauszug stellt keine rechisverbindliche Auskunft dar und darf nicht als amticher Auszug verwendet werden.
Dieser Ausdruck ist urheberrechtlich geschiitzt. Er kann zur interen Verwendung oder 2um eigenen Gebrauch kostenfrei genutzt werden.
Vervielfdltigung, Umarbeitung, Verbffentiichung, Weitergabe an Dritte sowie jode kommerzielle Nutzung bedlirfen der Zustimmung der LGB,

Ihr Ansprechpartner fir Fragen zur Nutzung der Geobasisdaten (Kartengrundiagen) ist die Landesvermessung und Geaobasisinformation Brandenburg

. poststelle@qgeobasis-bb.de, Tel: 0331/8844-123






