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ARCHITEKTENVERTRAG FUUR GEBAUDE Nr. 131910-02

Zwischen dem Bauherrn:

Name, Anschrift

Amt Peitz fir die Gemeinde Janschwalde .'
SchulstraBe &

03185 Peitz

ggf. vertreten durch:

Name, Anschrift
die Amtsdirektorin des Amtes Peitz, Schulstrafe 6, 03185 Peitz, Frau Elvira Holzner
- nachfolgend Bauherr genannt -

und dem / der / den Architekten(in):

Name, Anschrift

iArchitekturbaro Ralf Otto

03042 Cottbus

IAn der Pastoa 13

- nachfolgend Architekt genannt -

wird felgender Architektenvertrag geschlossen:

Praambel

Berufsaufgabe des Architekten ist die Planung, Gestaltung und Objektilberwachung von Gebiuden und anderen Bauwerken.
Der Architekt ist unabhangiger Sachwalter des Bauherrn. Die Erflillung des Architektenvertrages erfordert eine enge partnerschaftliiche und
verirauensvolle Zusammenarbeit zwischen Architekt und Bauherr.

1. Gegenstand des Vertrages 1)
Gegenstand des Vertrages ist gemaR § 2 der Henorarordnung far Architekten und Ingenieure (HOAI) *
] Neubau [ Erweiterung Umbau

D Modernisierung D Instandsetzung/Instandhaltung

O
fir das Bauvorhaben
Bauhof Janschwalde, Kirchstralie 8 C

2. Aufgaben und Pflichten des Architekien

241 Der Architekt verpflichiet sich, die ihm vom Bauherm nachfclgend iibertragenen Leistungen nach den allgemein anérkanﬁlen_ :
Regeln der Baukunst und der Bautechnik zu erbringen. Fur die Ermittiung der Kosten im Hochbau gilt DIN 276 inderin
& 2 Nr. 10 HOAI zitierten Fassung (Fassung vam Dezember 2008). -» sh. Pkt. 2.1.2

2.1_:.1 Die Grundleistungen der Leistungsphasen und deren Bewertung gem. § 34 HOAI ’ v.H. des Honorars

L : nach §§ 34,35 HOAI
[1 1- Grundlagenermittiung . o 2%
2 — Vorplanung o o 7%
3 — Entwurfsplanung R 15%
4 — Genehmigungsplanung _ o : T -.:':. R . : 3 %.
D 5 = Ausfiihrungsplanung 255’0-:
[J 6 - varbereitung der Vergabe _ . L _ 16'%- o
D 7- Milwirkung der Vergabe o - .; % .
[ = - Objektiilberwachung - Bauiiberwachung - :_' . 32 %2’ :
O s- Dbjektbetreuung und Dckumentailon L o 2% o

Summe der vereinbarten v.H. - Satze 25 %

* HOAI 2013 - Honerarordnung fir Architekten und Ingenieure

1) G in diesem Vertrag mit (1 versehenen Bestimmungen sind im Vereinbarungsfall enzukreuzen (X).

2) Nach § 12 Abs. 2 HCAI kann eine Erh8hung des Honorars um_ bis zu 50'Prozent vereinbart werden

1) Nach § 6 Abs. 2 HOAI kann ein Zuschlag gemaf der jeweiligen Hanorarregelung der Leistungshilder der Teile 3 und 4 vereinbart werden. Sofern nicht
etwas anderes schriftich vereinbart wird, gilt die unwiderlegliche Vermutung des durchschriitlichen Schwengkellsgrades d h.-ein Zusshlag von 20
Prozent als versinbart.
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Besondere Leistungen (Anlage 10 zu §§ 34 Abs. 1, 35 Abs. 6 HOAI)
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Beratungsleistungen Bauphysik — Warmeschutz und Energiebllanziefung (Anlage 1 gem. § 3 Abs, 1 HOAI)
Entwurf, Bemessung und Nachweis des Warmeschutzes

. Béfétu'ngsleistung Bauphysik — Bauakustik { Anlage 1 gem. § 3 Abs. 1 HOAL)

F entfallt -

- entf&llt -

Im Rahmen der vereinbarten Leistungen und vettraglichen Aufgaben hat der Aréhitékt .c'lem Bauherr gegenlber eine umiassende
Unterrichiungspilicht. Wenn erkennbar wird, dass die ermittelien Baukosten Oberschritten werden, ist der Architekt verpflichtet, den

Bauherrn unverziglich schriftlich zu unterrichten.

Soweit es seine Aufgabe erfordert, ist der Architekt berechtigt und verpflichtet, die Rechte des Bauherm zu wahren, insbesondere
hat er den am Bau Beteiligten die notwendigen Weisungen zu etteilen. Finanzielle Verpflichtungenflr den Bauhern darf er nur ein-

gehen, wenn Gefahr im Verzug und das Einverstindnis des Bauherm nicht rechtzeitig zu erdangen ist.

Der Architekt hat den Bauherm (ber die Notwendigkeit des Einsatzes von Sonderfachleuten zu beraten und die von den Sonder-
fachleuten erbrachten Leistungen fachlich und zeitlich zu koordinieren, mit seinen Leistungen abzustimmen und in diese
einzuarbeiten: C

Aufgaben des Bauherrn

Der Bauherr fardert die Planung und DurchiGhrung der Bauaufgabe, insbesondere wird er alle anstehenden Fragen unverziiglich
entscheiden. )

Die notwendigen Sonderfachleute werden nach Beratung durch d

folgende Sonderfachleute flr:

OEEOO

en Architekten vom Bauherm heauftragt. Er beauftragt zunachs!

Badengutachten (Grindungsberatung)

Tragwerksplanung {Statik)

Technische Ausrlstung HLS

Ingenisurbiire Schindler

Technische Ausriistung HLS

Ingenieurbiro fir Elekirotechnik Hauptmann GrmbH

Lmibas Baubof JEnschwalkis

Vo

Geneht
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33 Uber Weisungen an die am Bau Beteiligten muss der Bauherr den Architeklen unverziiglich in Kennitnis setzen. Im Interesse eines
reibungslosen Bauablaufs soll der Bauherr Weisungen an die am Bau Beteiligten nur im Einvernehmen mit dem Architekten erteilen.

Der Bauherr Gbergibt sémtliche das Bauvorhaben betreffende Rechnungen dem Architekten.
Er nimmt die Leistungen der Unternehmer nach entsprechender Beratung durch den Architekten ab.
Vom Auftragnehmer gefertigte Unterlagen dilfen nur fiir das in 1 beschriebene Bauvarhaben verwendet werden.

4, Grundlagen des Honorars

4.1 Grundlagen des Honorars des Architekten flir die nach 2.1.1 (beriragenen Leistungen:

Honorarzone, der das Objekt nach § 35 Abs. 6 HOAI, Anlage 10 Nr. 10.2 und 10.3 gem. § 5 Abs. 3 Satz 2
HOAI angehdrt

Honcrarsatz (§ 7 HOAI) Mindestsatz
[X] Zuschlag for Umbau und Modernisierung (§ 36 Abs. 1 HOAI” 20 %
D 1. Grundlagenermittlung statt 2 % ’ Yo
I_:I 2. Vorplanung statt 7% Y
D 3. Objektlkerwachung statt 32% %
D Zuschlag flr. Bauberwachung bet Instandhaltung und Instandsetzung (§ 12 Abs. 2 HOAN® Yo
D Vorplanung oder Entwurfsplanung abweichend von 2.1.1 als Einzelleistung (§ 9 HOAI® %

O

4.2 Die anrechenbaren Kosten richten sich nach §§ 4, 33 HOAL

Bie anrechenbaren Kosten der technisch oder gestalterisch mitzuverarbeitenden Bausubstanz werden gemaf § 4 Abs. 3 HOAI

mit folgendem Wert als angemessen vereinbart:

2200 m* a 1500 euR

33.000,00{ EUR

Andert sich der Umfang der anzurechnenden Bausubstanz wahrend der Durchfithrung des Auftrages. so ist der nach § 6 Abs. 2 HOAI
angenommene Wer anzupassen. Ist der Umfang der Anrechnung bei Vertragsabschluss nicht schrifilich vereinbant, so holen die Par-

teien die Vereinbarung spater nach.

4) Nach § 36 Abs. 1 HOAIkann ein Zuschlag von bis zu 33 Prozent vereinbart werden. Sofern nicht etwas anderes schriltlich vereinbart wird, gilt der

durchschnittliche Schwierigkeitsgrad und damit ein Zuschlag ven 20 Prozent als verainbarl, § 6 Abs, 2 HOAL
5) Nach § 12 Abs. 2 HOAI kann ein Zuschlag bis zu 50 Prozert des Honorars vereinbart werden.
6) Digin § 9 Abs. 1 vorgesehenen v.H.-Sélze der Honorare sind einzusetzen.

U moau Edului Junr,( iz *I\JfA

Lo
@D
@
Ly
<
=
w




] ARCHITEKTURBURO
L |RALF OTTQ
_ I pianung - baratung - tiberwachung

4.3 Die unter 2.1.3 ﬁbeﬁrageneh-Besbnderen Leistungen werden wie folgt honoriert (Anlage 10 zu §§ 34 Abs. 1, 35 Abs. 6 HOAI):
' ' - EUR

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Werden Besondere Leistungen nach Vertragsabschluss tbertragen und erfolgt keine gesonderte Verglitungsregelung hierzu, so
wird das Honarar als Zeithonorar durch Vorausschitzung des Zeithedarfs oder - sofern eine Vorausschétzung nicht méglich ist -
der nachgewiesene Stundenaufwand abgerechnet. Folgende Stundensétze werden vereinbart:

fiir den Architekten S 49,00 ) EUR

fiir den Mitarbeiter, der technische oder wirtschatftliche Aufgabe_n eriillt . 39,00 EUR

filr Techn. Zeichner u. sonstige Mitarbeiter mit vergleichharer Quatifikation 30,00 EUR
4.4 Diein 2.1.4 bis 2.1.6 vereinbarten Leistungen wérden' wig folgt honeriert:

- entéall - - ]~

45 ‘Nebenkosten (§ 14 HOAI}: Die Nebenkosten warden berechnet:

[ mit einer Pauschale : 3| % des Nettohonorars

] Post und Femmeldegebﬁh'ren pauschal mit | |EUF1/ |

% das Nettohonorars
im Ubrigen auf Nachweis )

|:| insgesamt auf Nachweis mit folgender MaBgabe:

- Fahwtkosten bei Benutzung des eigenen PKW | | EUR/KM

sonst die nachgewiesenen Kosten c':ffent_licher:Verkghrsmittel ¥

- Eine Tagegeldpauschale von - EUR

- Ubernachtungskosten . : - EQFE
O

4.6 Umsatzsteuer (§ 16 HOAI}: Die Umsatzsteuer zu den Honoraren und Nebenkesten wird zusétzlich in Rechnung gestellt.

4.7 Zahlungen (§ 15 HOAI):

Das Honorar fiir Leistungen der Leistungsphasen 1 - 8, fir die Besonderen Leistungen und Zusétzlichen Leistungen wird faliig,
wenn der Archifekt die Leistungen vartragegeman erbracht und eine prifiahige Honorarrechnung fiir diese Leistungen Gherreicht
hat. Das Henorar fir Leistungen der Leistungsphase 9 wird féllig, wenn diese erbracht.und hierliber eine priffahige Honorarrech-
nung ertéilt worden ist. Der Bauherr ist auf Anforderung des Architekten zu Abschlagszahilungen vempflichtet, die dem jeweiligen
Stand der erbrachten Leistungen entsprechen. :

Der Bauhetr kann gegen den Honcraranspruch nur mit einer unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderung
aufrechnen.

Seilg 4 von 9
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Urheberrecht

Dem Architekten verbleiben alle Rechie, die ihm nach dem Urheberrechtsgesetz zustehen.
Der Architekt ist berechtigt - auch nach Beendigung dieses Vertrages -, das Bauwerk oder die bauliche Anlage in Abstimmung mit
dem Bauherrn zu betreten, um fotagrafische oder sonstige Aufnahmen zu fertigen.
Der Bauherr isl zur Verdffentlichung des vom Architekten geplanten Bauwerks nur unter Namensangabe des Architekten berechtigt.

Verlangerung der Bauzéit, Unterbrechung des Vertrages

T]ARGHITEKTURBURO
_|RALF OTTO
_Iptanung - beratung - (beryachung

Dauert die Bauausfihirung langer als I: Monate, so sind die Parteien verpflichtet, Gber eine angemessene

Erhihung des Honoerars fiir die Bauliberwachung zu verhandeln. Die nachgewiesenen Mehrkosten sind dem Architekien zu
erstatien, es sel denn, dass der Architekt die Bauzeitverlangerung zu vertreten hat.

Wird die Duechfiihrung des Venrages wegen fehlender Mitwirkungshandlungen des Bauherrn unterbrochen und hat der Architekt
den Bauherm fruchtlos zur Mitwirkung aufgefordert, so steht dem Architekten filr die Dauer der Unterbrechung eine angemessene

Entschadigung zu. § 11 HOAI bleibt unberdhrt.

Haftung/Gewdhrleistung und Verjihrung

Gewdhrleistungs- und Schadenersatzanspriiche des Bauherrn richten sich nach den gesetzlichen Vorschriften, soweit nachfolgend

nichis anderes vereinbart ist.

Haftet der Architekt wegen eines schuldhaften VerstoBBes gegen die allgemein anerkannten Regeln der Baukunst oder wegen
sonstiger Verletzungen seiner Vertragspflichten, so hat er dem Bauherm bei Vorsatz und grober Fahrl3ssigkeit sowie bei

Fehlen zugesicherter Eigenschafien den verursachten Schaden in volter Hhe zu ersetzen,

Fiir sonstige Schaden, also solche, die nicht Personenschaden sind, beschrankt sich die Haftung im Falle leichter Fahrlassigkeit

der Hdhe nach auf folgende Haftungssumme:

250.000,00

EUR®

Vartragliche Anspriche des Bauherrn verjahren nach Ablauf von 5 Jahren, sofern keine kirzeren Verjahrungsfristen vorgesehen
sind oder die Parteien keine abweichende Vertragsabrede ausgehandelt haben.

Die Verjahrung beginnt mit der Abnahme der nach diesem Vertrag zu erbringanden Leistung, spatestens mit Abnahme derin
Leistungsphase 8 (Objektiberwachung) zu erbringenden Leistung (Teilalbnahme). Fir Leistungen, die danach noch zu erbnngen

sind, beginnt die Verjdhrung mit Abnahme der letzten Leistung.

Wird der Architekt wegen eines Schadens am Bauwerk auf Schadenersatz in Geld in Anspruch genommen, kann er vom Bauherm
verlangen, dass ihm die Beseitigung des Schadens Gbertragen wird. Wird der Architekt wegen eines Schadens in Anspruch
genammen, den auch ein Dritter zu vertreten hat, kann er vom Bauherrn verlangen, dass der Bauherr sich auBergerichtlich erst bei

dem Dritten ernsthaft um die Durchsetzung seiner Anspriiche auf Nachbesserung und Gewahrleistung bemdht.

Bei arglistigem Verschwmgen sines Architeklenmangels oder fiir Anspriiche aus unerlaubter Handlung (§ 823 BGB) bleiben die

gesetzlichen Regelungen unberlhr. .

Hafipflichtversicherung

Der Architekt ist verpflichtet, eine Berufshaftpflichtversicherung nachzuwelsen Die Deckungssummen dieser Ver5|cherungen

betragen:

fiir Personenschiden -

1.500.000,00 EUR

fur seonstige Schaden

250.000,00 EUR

Vorzeitige Autldsung des Vertrages

Der Vertrag ist nur aus wichtigem Grund kiindbar. Die Kiindigung bedarf der Schriftform. Hat der Architeki die Kiindigung zu ver-
treten, so hat er nur Anspruch auf Vergltung der bis dahin erbrachien Leistungen. In allen anderen Fallen steht dem Architekt das
verteaglich vereinbarte Honorar zu; er muss sich jedoch dasjenige anrechnen lassen, was er infolge der Aufhebung des Verirages
an Aufwendungen erspart ader durch anderweaitige Verwendungen seiner Arbeiiskrait erwirbt oder zu erwerben boswillig unterlasst.

Will der Bauherr einen Abzug wegen Erwerbs durch anderweitige Verwendung der Arbeaitskraft des Architekten oder boswilliger
Unterlassung anderweitigen Erwerbs vornehmen, so tragt er insoweit dem Grunde und der Hhe nach die Beweislas!. )

B) Der Betrag muss angemessen sein. Die Deckungssumme der Hattungsversicherung kann hierzu eine Orientierungshilie sain.

Umaa_, Baushol J.Jm(.h' walde
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Aufbewahrungspflichten

Nach Beendigung der Leistungen des Architekien uird nach Ausgleich félliger Honoraranspriiche kann der Bauherr verlangen,
dass ibm die genshmigten Balvorlagen, Pausen der Originalzeichnungen und sonstige Unterlagen ausgehandigt werden. Der
Architekt ist nicht verpflichtet, die Bauunterlagen l&nger als 5 Jahre nach Abnahme der letzten von thm erbrachten Leistungen
aufzubewahren, . . ' :
Der Architekt verpilichtet sich, die Unterlagen vor der Vernichtung dem Bauherrn anzubieten.

Anzuwendende Vorschriften

" Fiir Art und Umfang der auszufiihrenden Leistungen und Verpflichtungen sind in nachstehender Reihenfolge maBgebend:

die Regelungen dieses Vertrages, die Allgemeinen Vertragsbestimmungen zum Architektenvertrag fiir Gebdude
und ergéinzend die Bestimmungen der HOAI sowie die Regeln (iber das Werkvertragsrecht gemap §§ 631 ff. BGB als Bestandleile
dieses Vertrages. ‘ R

Schiussbestimmungen

Im Falle einer Novellierung der Honorarordnung wihrend der VertragserfQllung verpflichten sich beide Parteien, (iber sine Anpassung
des Verirages an die neuen Bestimmungen zu verhandeln. Tritt eine neue Honorartafel in Kraft, gilt diese fir die noch zu erbringenden
Leistungen unter Beibehaltung der im Ubrigen vereinbarten Konditianen. :

Anderungen, Erganzungen und Nebenabreden sollen schriftlich erfdlgen.

Falls Bestimmungen dieses Vertrages nichtig sind, wird d'é\fdn die Gilligkeit der anderen Bestimmungen nicht berlihrl. An Stelle der
nichligen Bestimmung soli gelten, was dem gewollten Zweck in gesetzlich erlaubter Sinn am nichsten kemmt.

Zusiétzliche Vereinbarungen .
‘. Zu diesem Verirag gehért eine Anlage 1 {Kostenschatzung vom 29.07.2014) und eine Anlage 2 {vorlaufige
‘Honorarermittlung nac_h d_er Kostenschitzung) . S

Unterschriften L .

Crt, Datum _ C _ ' on, Datum

- Coitbus, 29.07.2014

Unterschrit Bauherr o Unterschrift Architekt

Amitsdirektorin E. Holzner R. Otto

Ort, Datum' )

Unterschrift Bauherr

g

Stellv. der Amtsdirektorin_ K. Lichtblau

Seitedvon 9
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Anlage 1
29.07.2014 Kostenschatzung KG 200, 300, 400, 500 und 700 Seite1von 1
Kostenermittiung Bauhof Jinschwalde V2-1.1
Kostenschalzung Alle Wahrungsangaben Netto in EUR
Kostengruppe Stichwort Menge Einh EF GP Gesamt %
220 Offentliche ErschlleBung +9,050,00 2.3
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 537 BGF 645,49 " 346.626,19 87
400 Bauwerk - Technische Anlagen 537 BGF 96,06 " '51.585,00 13
500 AuBenanlagen 450 AUF 59,36 . 26.710,.87 6,7
700 Baunebenkosten -116.337,74 29,2

Netto ~550.309,80

MwSt " 1-104.559.05

Brutto " 654.868,85

Voarplanung
enehmigu

Sepile Teon §
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Anlage 2 -

Vur_l‘c_iuﬁge Honorarberechnu_ng nach HOAI (2013)
Leistungsbild: § 34 HOAI: Leistungsbild Gebiude

Kostenermi'ttlu_ng nach DIN276 : alle Wahrungsangaben néﬁo__ .

[ Kostenermittiung nach DIN 276 Ausgabe Dezember 2008 fir Kostenschatzung

300 Bauwerk - Baukonstruktionen ~ 100% von 346.000,00 € 346.000,00€

+.vorhandeng Bausubstanz - 33.000,00 € : 33.000,00 €

Summe Bauwerk - Baukonstruktionen 7 379.000,00 €

400 Bauwerk - Technische Anlagen s Technik (51.500,00 €) 51.500,00 €

Summe Bauwerk - Technische Anlagen I ) 51.500,00 €

~Varhand. Bausubstanz (enthalten}) ' 33.000,00 €

Summe Kostenschitzung L 430.500,00 €
Mach § 33 (2)

Technische Anlagen <= 25 % Sonstige Kosten: Technische Anlagen sind zu 100 % anrechenbar.
51.500,00 € <= 25% von 379.000.00 €: Technikkosten = 51.500,00 €

Interpolation:

Kosten gemiB Kostenschitzung vom 24.07.2014: Lelslungsphasen 2-4 430.500,00 € -
Honorarzone (HZ}: 1l

Honorarsatz (HS): Mindestsatz {0%)

Interpolation gemaB Honorartafel § 35

anrechenbare GréBe (AG) - 430.500,00 €
unterer Wert It. Hororartafel (UW) ~ 300.000,00 €
Mindesthonarar fir unteren Wert (HUWmin} . : 39.981,00€
Hochsthonorar fiir unteren Wert (HUWmMmax) 49.864,00 €
oberer Wert It. Honorartatel {OW) 500.000,00 €
Mindesthonorar fiir oberen Wert (HOWmin) L _ 62.900,00 €
Hachsthonorar fiir oberen Wert (HOWmax) . .. . L 78.449,00 €
Honorar fir unteren Wert (HUW) = HUWmin + (HUWmax - HUWmin) * HS -
39.9581,00 +( 49.864,00- 39.981,00)* 0% = : 39.981,00 €
Honorar fir oberen Wert (HOW) = HOWmin + (HOWmax - HOWmin) * HS

62.900,00 + ( 78.443,00 - 62.900,00)* 0% = A 62.900,00 €

Grundhonorar {100%) (GH) = HUW + (HOW-HUW) * [{AG-UW) : (OW-UW)]
39.981,00 + (62.900,00-39.981,00) *
(430.500,00-300.000,00) : (500.000,00-300.000,00}]

=54.935,65 €
B Rechnungsgrundlage:

Leistungsphasen - HOAI (2013) vereinbart vereinbart
1 Grundlagenermittiung 2% 0% 0.00€
2 Varplanung 7% 7% 3.84550 €
3 Entwurfspianung o 15% 15% 8.240,35€
4 Genehmigungsplanung . 3% 3% 1.648,07 €
5 Ausfiihrungsplanung - - -25% . 0% 0,00 €
8 Vorbereitung der Vergabe - 10% 0% 0,00€
7 Mitwirkung bei der Vergabe A% 0% 0,00 €
8 Objektlberwachung - Bauuberwachung und Dokumentation 32% 0% .. 0,00¢
8 Chiektbetreuung _ 2% 0% 0,00 €
1.9 Zwischensumme L 25% 13.733,92 €
Summe - o 25% 13.733,92€
rsibag Baut Selle Eu‘ ‘-Jo.n @
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Grundieistungen:

Honorarzone geméaB § 35 HOAI: 1]
Honorarsatz: Mindestsatz (0%)

Kosten gemiB Kostenschitzung fiir Leistungsphase 2-4 vom 24.07.2014

(inkl. vorhandener Bausubstanz)
Grundhonorar flir 100 %:

2 Voiplanung

3 Entwurfsplanung - _

4 Genehmigungsplanung .~

Summe der Grundleistungen:

Umbauzuschlag: - - . -

Nebenkosten: _
Nebenkostenpauschale

Summe der Nebenkosten:

Summe Leistungsbild

§ 34 HOAI: Leistungsbild Gebdude

7%
15%
3%

20%von 13.733,92€

3% von 16.480,70 €

FLSF

430.500,00 €
33.000,00 €
54.935,65 €

3.84550 €
8.24035 €
1.648,07 €
13.733,92 €
2,746,78 €

49442 €
494,42 €
16.975,12 €
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