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Bauvorhaben : Umbau Bauhof Janschwalde
KirchstraBe 8 ¢, 03197 Janschwalde

Auﬁraggeber Amt Peitz fiir die Gemeinde Janschwalde
SchulstraBe 6 '
03185 Peitz

ERLAUTERUNGEN zur Grundlagénermittlung und Vorplanung

Bauwerk und Nutzung -
Die Gemeinde Janschwalde nutzt einen Gebdudekomplex auf dem Grundstiick KirchstraBe 8 C in
Janschwalde zur Unterbringung der Gerétschaften flr ihren Bauhof. '

Dieser Gebaudekomplex besteht aus drei aneinander gebauten Baukorpern. - _

Der dominierende Hauptbaukorper der urspriinglich als Scheunen- und Stallgebaude errichiet wurde
hat einen rechteckigen Grundriss mit Kantenl&ngen von 20,55 m Lange und 11,05 m Breite. Das
Gebiude besitzt ein Satteldach mit einer Firsthhe von ca. 10,30 m und einer Trauthéhe von ca.
4,80 m. o

Im weiteren Verlauf der Nutzung dieses Gebédudes wurde auf der Ostseite, rechtwinklig zum
Hautbaukdrper, ein Schleppdach mit eine Breite von ca. 6,50 m und einer Lange von 11,50 m
errichtet. Dieses Schleppdach ist mit einem Pultdach Uberdeckfuhd wird als Materiallage genutzt. Die
sidlich gelegene Traufe besitzi eine Hihe von ca. 2,20 m und der First eine Héhe von 3,50 m Gber
der Gelandeoberkante. '

Auf der Westseite, parallel zur Gebaudeldngsseite des Hauptgebdudes erfolgte ein weiterer Anbau
mit den Abme's'su'nge'n von 5.25 m Breite und 16,38 m Lange. Der Anbau besitzt ein Pulidach, dessen
Traufe parallel Zur, Traufe des Hauptgebdudes verlauft und durch das leicht geneigte Gelande eine
‘Héhe von ca. 3, 70 im Mlttel hat. Die Firsthéhe, die am Hauptgeb&ude angrenzt besitzt eine Héhe van

ca. 4,00 m Ober der Geldndeoberkante.

Die Gemeinde Janschwalde beabsichtigt diesen Gebaudekomplex dauerhatft als Bauhof zu rfu_tzen.
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K Zu diesem Zweck sollen fiir die Geratschaften des Bauhofes Lager, Garagen und Werkstattraume

sowie fOr die am Bauhof beschaftigen Arbeitskréfte Ur_nkle|de- und Sozialrdume nach den gesetzlich
geltenden Anforderungen an Arbeitsstatten geschaffen werden.

Grundiaqenermlttlu_g Untersuchung von Umbauvarianten

Auf der Grundiage elner Gebaudebesmhhgung und einem Grobaufmaf wurde eine Konzeptplanung
durchgeflihrt. In Rahmen dieser Konzepiplanung wurden 3 Varianten fir eine zukinftige Nutzung des

Gebéudes untersucht und deren Kostenverhéltnisse zu einander ermittelt.

D|e Variante 1 ging von einer NLJtzung des Hauptge_b_é'lu.des im Erd- und Dachgeschoss fir die

Zwecke der Gemeinde Janschwalde aus. _ .
Im Rahmen der Variante 2 sollte gepriift werden, ob eine ausschlieBliche Nutzung deé
Erdgeschoéses ohne einen weiteren Ausbau am Dachgeschoss den zukiinftigen Platzbedarf fir den
Bauhof decken kann. Diese Variante ging von einer Einbeziehung des Schieppdachbereiches unter
Nutzung der vorhandenen Gebaudehu!le des Schleppdaches aus. L

In der dritten Variante wurde von einem Riickbau des gesamten Gebaudekomplexes und einem

Ersatzneubau fiir einen Bauhof ausgegangen.

Mit der Variante 1 und 2 konnte nachgewiesen werden, dass die Raumlichkeiten des westlichen
Anbaus fiir die geplante Nutzung nach den Vorgaben des Auftraggebers nicht mehr erforderlich ist.

Da die bisher sichtbaren Bauschiden am westlichen Anbau die veranschlagten Kosten weiter
erhéhenlwerden, wurde -ein Ruckbau im Rahmen aller drei untersuchten Varianten in Betracht

gezogen.

Im Ergebnis dieser Grobkostenschatzung wurde die Variante 1 mit dem hochsten und die Variante 3

- mit dem geringsten Finanzbedarf ermitteli.

Das die Nutzung des Gebiudebestandes, wie sie in der Variante 2 untersucht wurde, die Kosten far
einen Ersatzneubau Ubersteigt, liegt an dem Aufwand zur Sanierung der Gebaudehille des
Hauptgebaudes der zunéchst, unter Beriicksichtigung des zur Zeit zu Grunde liegenden

Nutzungskonzeptes mehr Flachen zur Verfligung stellt als bendiigt werden.

Zur weiteren Kos’tenredumerung wurden zu den untersuchten Varlanten 2 und 3 weitere

Uberlegungen seitens der Geme:ndevertretung diskutiert.
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So wurde in einer Verfeinerung der Variante 2 (Variante 2.1) die bisherig geplante Flache der .
Woerkstatt reduziert und der Ausbau des Schleppdaches und die Erneuerung des FuBbodens im

Dachgeschoss f'allen gelassen.
Dieser nun vorliegenden Umbauvariante wurde grundsatzlich zu gestirri'rnt.- Damit hat sich die

Auffassung durchge'setz't,' d'i.e von einer Erbaltung des ortsbild_p_régenden Backsteingebdudes
ausgeht. L

Vorplanung

Im weiteren Verlaut der planerischen Vdrbereitung der BaumaBnahme wurde das AufmalB des

" Gebaudes erstellt. Dabei wurden Bauschaden an der Geb#udehille und an der Holzkonstruktion

festgestellt.

Der Gébéiudebes_tand wurde aus statisch konstrukiiver wie auch holzschuiztechnischer Sicht in
Augén'schein genommen. Im Rahmen einer ersten Einschétzung konn'te die Sanierungsfahigkeit des
Be'stan'des bestatigt - werden. _Hinweise zZur Bestanderhaltun‘g' bzw. Wiederherstellung der
Nutzungsfahigkeit wurden i'n'.fdie Vorplanung aufgenommen. Vertiefende Untersuchuhgen sind in den

weiteren Planungsphasen vorgesshen.

Die nun vorliegende Vorplanung hat weite'r.-Festiegungen und Anregungen aus den Reihen der
Gemeindevertretung in  die  Planung - aufgenommen. So wurden der Umbau des
Schleppdachbereiches mit dem Riickbau und der Erneuerung der Dachkonstruktion sowie die

Erneuerung des FuBbodens im Dachgesch'oss des Hauptgebiudes in die Vorplanung aufgenomme‘h.E L

in _c'j_ér weiteren Durcharbeitung der Planung konnte nach Riicksprache mit dem zukdnftigen Nutzern
auf dié'Ahordnung einer AuBentreppe am Gebdude als ZuganQéUm Dachgeschoss verzichtet
werden, weil durch den huh_'géWolIten Umbau des Schlappdachbereiches weitere Raumlichkeiten
gegeniiber der Variahte 2.1 zur Verfligung standen. Somit war auch der Zugang zum. Dachgeschoss

innerhalb der bestehenden Gebaudehille méglich.

aufgestelit:

“Cottbus, 28.07.2014

Ralf Otto
Dipl.-Ing.
- Architekt -
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Kostenschatzung KG 200, 300, 400, 500 und 700 - Seilte 1 von 1

Bauhof Jénschwalde V2-1.1
Alle Wahrungsangaben Brutto in EUR

Einh

Baunebenkosten

Brutto. © . - -

Kostengruppe Stichwort Menge EP GP Gesaml %
220 Offentliche ErschlieBung
221 Abwasserentsorgung B.545,00 1,4
223 Gasversorgung’ 4.224,50 0,9
220 Oftentliche Erschlieiung 10.769,50 2.3
300 Bauwerk - Baukonstruktionen _ )
310 Baugrube - 285,13 BAF 42,06 12.411,90 . 2,6
320 Grindung 29513 GRF 129,16 38.119,09 o 8
330 AuBenwénde 391,39 AWF 327,62 12822540 . - 27.1
340 Innenwande 92 IWF 471,62 43.388,58 R 9,2
380 Decken 208 DEF 285,61 59.406,18 - 12,5
350: Dacher 408 DAF 159,45 65.056,98 - 13,7
- 380 - Sonstige Mafnahmen far - . 65.877.21 - ' 13,9
- Baukonstruktion
300 Bauwerk - Baukonstruktionen 537 BGF 768,13 © 41248534 87
400 Bauwerk - Technische Anlagen o
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen - 537 BGF 32,22 17.302,60 3,7
420 Wirmeverscrgungsanlagen 537 BGF 27,70 14.875,00 3.1
430  Lufttechnische Anlagen 537 BGF 13,10 7.032,30 S 1,5
440 Starkstromanlagen 537 BGF 97,73 20.259,75 } 4,3
470 Nutzungsspezifische Anlagen 537 BGF 0,58 309,40 0,1
490 Sonstige MaBnahmen fiir technische 537 BGF - 2,99 1.606,50 0.3
Anlagen :
400 Bauwerk - Technische Anlagen 537 BGF 114,31 - 61,386,15 13
500 AuBenanlagen - C
510 Gelandeflachen 450 AUF 8,81 3.966,05 0.8
520 Befestigte Fidchen 450 AUF 2581 . 11.859,69 : 2.5
530 Baukanstruktionen in AuBenanlagen 450 ALF 10,52 4.736,20 1
550 Einbauten in Aufenanlagen 450° AUF 7,14 3.213,00 0,7
- 570 Pflanz- und Saatilachen 450 - ~ AUF 15,93 7.169,75 1,5
- 590 Sonstige AuBenaniagen 450 AUF 2,31 1.041,25 0.2
500 AuRenanlagen 450 AUF 70,64 o J3rrese4 67
700 Baunebenkosten e
720 Varbereitung der Objekiplanung 3.543,52 0.7
730 Architekten- und Ingenieurleistung 125.140,40 26,4
740 Gutachten und Beratung ’ 5.117,00 1,1
770 Allgemeine Baunebenkosten 4.641,00 1
700 138.441,92 292

" 654.868,85




