Nutzungsvertrag fiir das Sportlerheim und den Sportplatz

Drachhausen
zwischen der Gemeinde Drachhausen
vertreten durch die Amtsdirektorin
des Amtes Peitz Frau Elvira Hélzner
Schulstr. 6
03185 Peitz

- nachstehend Eigentilmer genannt -

und dem Sportverein Drachhausen 1913 e.V.
vertreten durch den
Vereinsvorsitzenden Hermm

Dieter Konzack

Aue 95 A

03185 Drachhausen

- nachstehend Nutzer genannt -

wird nachfolgender Verirag (ber die Nutzung des Sportlerheimes und der Sportplétze abge-
schlossen.

§ 1 - Nutzungsgegenstand

(1) Der Eigentlimer berlasst dem Nutzer das in 03185 Drachhausen, Sand 133 A gelegene
Sportlerheim sowie die Sportplatze einschlieRlich zugehdriger Freiflachen (sh. Grundriss
und Lageplan Anlagen 1 und 2 zum Nutzungsvertrag) zur Nutzung. Der Nutzungsgegen-
stand umfasst die Flurstiicke 80, 86, 87 und 88 der Flur 7. Dies erfolgt nach Besichtigung
und im Zustand wie der Nutzungsgegenstand steht und liegt, jedoch ohne Gewiéhrleis-
tung fir die Beschaffenheit und den beabsichtigten Zweck.

(2) Beide Parteien erkennen den Nutzungsgegenstand als vertragsgemaf und in einem Zu-
stand befindlich an, der die beabsichtigte Nutzung zulésst.

(3) Eine Anderung der Nutzungsart durch den Nutzer ist unzuléssig. Die Nutzung hat grund-
sétzlich fir sportliche Zwecke zu erfolgen. Darin eingeschlossen ist in Abstimmung mit
der Gemeinde die zeitweise Nutzung der Freiflachen und Raumlichkeiten zur Durchfiih-
rung von Sportfesten und anderen Veranstaltungen. Damit einhergehende erforderliche
Genehmigungen und Erlaubnisse sind durch den Nutzer einzuholen. Der Nutzer ist ver-
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pflichtet, alle gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen auf seine Kosten
zu erfillen.

(4) Der Nutzer ist berechtigt, auf seine Kosten Werbung durchzufiihren und Werbetafeln
aufzustellen.

(5) Gemal Satzung stehen nachfolgende Réumiichkeiten auch anderen Nutzern (Vereinen,
privaten Personen etc.) zur Nutzung zur Verfugung:

- G02, Mehrzweckraum

- G04, Teekiiche

- GO05, Mehrzweckraum
G 10, Behinderten-WC

- G11, G 11.1, WC Damen
- G12, G12.1, WC Herren
- G 13. G 13.1 Flurbereiche

Dies umfasst ebenfalls die Nutzung der Terrasse und Freiflachen.
Die Einnahmen aus der Nutzung gemaf Satzung flieRen an die Gemeinde.

Die terminliche Koordinierung der Nutzung durch andere Personen / Vereine etc. erfolgt
durch den Sportverein. Dabei haben Termine des Sportvereins Vorrang. Der Sportverein
gewdhrleistet die Sauberkeit und Reinigung des Objektes vor und nach jeder Drittnut-
zung. Der Sportverein ist berechtigt, fir die Reinigung ein Entgelt mit dem jeweiligen
Drittnutzer zu vereinbaren.

Der Sportverein ibernimmt alle Aufgabe und Verantwortlichkeiten, die in Zusammenhang
mit einer Nutzung durch Dritte stehen. Dazu geh&ren unter anderem:

- terminliche Abstimmungen
- Erstellung der Nutzungsvertrédge und Weitergabe an das Amt Peitz
- Ubergabe und Ubernahme der Réumlichkeiten

Einweisung der Nutzer.

§ 2 — Nutzungszeit und Kiindigung

(1) Die Nutzung beginnt am 01.01.2013 und endet am 31.12.2025. Eine stillschweigende
Verlangerung des Nutzungsvertrages um jeweils ein weiteres Jahr kommt dann zustan-
de, wenn nicht eine der beiden Parteien den Nutzungsvertrag mit einer Frist von 3 Mona-
ten zum jeweiligen Ablauf kiindigt.

(2) Die Kindigung muss schriftlich erfolgen und dem anderen Vertragspartner spatestens
am letzten Werktag vor Beginn der Kiindigungsfrist zugegangen sein.

(3) Der Eigentimer kann den Nutzungsvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Nutzer seinen vereinbarten
Pflichten nicht nachkommt, insbesondere wenn

- der Nutzer ungeachtet schriftlicher Abmahnung des Eigentimers einen vertragswid-
rigen Gebrauch der genutzten Radume und / oder Flachen fortsetzt, der die Rechte
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des Eigentimers nicht nur geringfiigig verletzt, insbesondere, wenn er einem Dritten
den Gebrauch der Rdume unbefugt Gberldsst, oder durch unangemessenen Ge-
brauch oder Vemnachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt die Nutzungssache ge-
fahrdet oder die Raume vor Ablauf der Nutzungszeit raumt

der Nutzer sich in nicht unerheblicher Weise vertragswidrig verhalt

- der Nutzer ungeachtet zweimaliger schriftlicher Mahnung der Zahlung des Nutzungs-
entgeltes nicht nachkommt.

(4) Bei Aufldsung des Sportvereins Drachhausen 1913 e.V. sowie bei Wegfall der Voraus-
setzungen fir die Anerkennung der Gemeinniitzigkeit geméan § 52 der Abgabenordnung
durch das zustédndige Finanzamt erlischt der Nutzungsvertrag sofort.

§ 3 - Versicherung

(1) Der Eigentiimer versichert das Gebaude sowie gemeindliches fnventar.

(2) Fur eigen angeschafftes Inventar hat der Nutzer selbstandig fiir ausreichenden Versi-

cherungsschutz Sorge zu tragen.

§ 4 — Nutzungsentgelt

(1) Flrden Uberlassenen Nutzungsgegensiand nach § 1 wird ein Nutzungsentgelt von mo-
natlich 300,- EUR erhoben.

Das Nutzungsentgelt ist jeweils zum 3. Werktag des Monats im Voraus fillig und auf das
folgende Konto des Eigentimers zu zahlen:

Kontoinhaber: Gemeinde Drachhausen, Sparkasse Spree-Neiflle
BLZ: 180 500 00, Kto-Nr.: 3 509 100 149, Verw.-Zweck: 42111.3501.

(2) Sollte sich der Zuschussbedarf des Objektes um mehr als 10% erhéhen ist der Eigentil-
mer berechtigt, das Nutzungsentgelt entsprechend anzupassen.

§ 5 - Lasten und Abgaben

(1) Der Eigentlimer triagt etwaige auf den Grundstiicken ruhende 6ffentliche Lasten und Ab-
gaben.

(2) Grunddienstbarkeiten und beschrénkte personliche Dienstbarkeiten, mit denen das
Grundstlick belastet ist, muss der Nutzer dulden, gleichfalls bestehende Baulichkeiten,
Leitungen, Uberspannungen u.s.w..

§ 6 — Pflichten des Nutzers

(1) Der Eigentlimer hat den Nutzungsgegenstand (§ 1) dem Nutzer wie besehen und ohne
Gewihr flr eine bestimmte Nutzung zu Gberlassen. Der Nufzer hat den Nutzungsgegen-
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stand wahrend der Vertragslaufzeit in einem Zustand zu erhalten, wie er einer ordentli-
chen und gewdhnlichen Nutzung sowie den Anforderungen an Ordnung und Sicherheit,
einschlieltlich Brandschutz, entspricht. Es diirfen keine Kontaminationen der Bodenfla-
chen erfolgen.

(2) Der Nutzer nimmt unentgeltlich die Arbeiten, die im Rahmen einer Hausmeistertétigkeit
anfallen, wahr. Er hat die gewdhnliche Ausbesserung des Nutzungsgegenstandes
durchzufiihren und ist zur ordnungsgeméfen Bewirtschaftung und Erhaltung des Nut-
zungsgegenstandes verpflichtet. Alle damit anfallenden Kosten tragt der Nutzer. Insbe-
sondere hat der Nutzer Klein- und Schénheitsreparaturen im Inneren und Auleren der
uberlassenen unbeweglichen Anlagegiiter durchzufiihren.

(3) Die Verkehrssicherungspflichten einschl. der StralBenreinigung und Schneebeseitigung
fir den Nutzungsgegenstand nach § 1 sowie den dazugehdrigen Freiflichen obliegen
dem Nutzer auf eigene Kosten und sind nach den Bestimmungen der Gemeinde auszu-
fiihren. Der Nutzer halt den Eigentiimer von allen Ansprichen frei, die sich aus einer
Verletzung der Verkehrssicherungspflichten ergeben.

(4) Der Nutzer Gbernimmt ebenfalls sdmtliche mit der Nutzung der Anlage sowie der Raum-
lichkeiten verbundenen Pflichten und Verantwortlichkeiten, insbesondere die Reinigung
und Sauberhaltung der zur Nutzung Uberlassenen Bereiche, die Griinpflege (u.a. regel-
mafiges Mahen und Diingen des Rasens), die Laubbeseitigung, die Bewésserung bei
Erfordernis sowie die Reinigung der Sporiplatze sowie der zur Nutzung Uberlassenen
Freiflichen. Alle damit anfallenden Kosten tragt der Nutzer. Die durch den Sportverein zu
pflegenden Freiflachen sind im beiliegenden Lagepian (Anlage 2) farblich gekennzeich-
net. Die Ubrigen Flachen sowie die Baumpflegearbeiten werden grundsétzlich von der
Gemeinde Ubernommen.

(5) Dem Nutzer stehen aus den Aufwendungen fir MalRnahmen zur Verbesserung / Erhal-
tung der Anlagen Ersatzanspriiche gegen den Eigentiimer nur dann zu, wenn die Auf-
wendungen mit schriftlicher vorheriger Genehmigung des Eigentlimers gemacht worden
sind.

(6) Fir vom Nutzer schuldhaft unterlassene Erhaltungsmalinahmen, die vom Eigentimer
vorgenommen werden, steht diesem gegen den Nutzer ein Kostenerstattungsanspruch
zu. Dieser kann frilhestens 10 Tage nach Abmahnung vom Eigentiimer erhoben werden.

(7) Jeden entstandenen Schaden hat der Nutzer unverziiglich dem Eigentimer anzuzeigen.
Erfolgt die Anzeige nicht rechtzeitig, so ist der Nutzer zum Ersatz eines daraus resultie-
renden Schadens verpflichtet.

(8) Der Nutzer ist dem Eigentlimer gegentber fur jede Beschadigung des Nutzungsgegen-
standes nach § 1 verantwortlich und zur Beseitigung bzw. Kostenlibernahme verpflichtet,
insbesondere soweit die Beschadigung von ihm oder Dritten, denen er Zutritt zum Nut-
zungsgegenstand gestattet hat, verursacht worden ist.

(9) Kommt der Nutzer seinen vorgenannten Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmah-
nung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so hat der Eigentiimer das Recht,
im Namen und auf Kosten des Nutzers die erforderlichen Arbeiten vornehmen zu las-
sen. Sind die dem Nutzer obliegenden Arbeiten nicht bis zum Tag der Freimachung der
Raume durchgeflihrt, so haftet der Nutzer auch fir den dadurch entstandenen Ausfall.
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(10) Der Nutzer hat Einwirkungen des Eigentimers auf den Vertragsgegenstand zu dul-
den, die zu dessen Erhaltung erforderlich sind.

(11) Alle beweglichen und unbeweglichen Anlagen des Nutzungsgegenstandes, welche sich
im Eigentum der Gemeinde Drachhausen befinden, dirfen nur mit ausdriicklicher Zu-
stimmung des Eigentiimers aus dem Nutzungsgegenstand entfernt oder anderweitig
verbracht / verwendet werden.

(12) Der Nutzer ist nicht berechtigt, Veranstaltungen mit nationalistischem oder faschisti-
schem Charakter durchzufiihren bzw. in den {iberlassenen Rdumen und Freiflachen zu
gestatten.

§ 7 Bauliche MaRnahmen

Dem Nutzer ist es nicht gestattet, bauliche Verdnderungen vorzunehmen. Ausnahmen
kénnen durch den Eigentiimer gestattet werden, ohne das damit eine Kostenllbernahme
durch den Eigentiimer verbunden ist.

§ 8 - Haftung

(1) Haftpflichtanspriche aus Sachschaden, welcher entsteht durch allméhliche Einwirkung
der Temperatur, von Gasen, Dampfen oder Feuchtigkeit, von Niederschlagen (Rauch,
RuR, Schnee oder dergl.) ferner durch Abwésser, Grundstiicks- oder Gebdudeabsen-
kungen sind ausgeschlossen.

(2) Der Eigentimer haftet nicht fir die dem Nutzer entstandenen Schéden, gleichgiiltig ob
diese auf einen bei der Ubernahme des Nutzungsgegenstandes bereits vorhandenen
Mangel des Nutzungsgegenstandes zuriickzufiihren sind, der Mangel erst spater auftritt
oder der Eigentiimer sich mit der Beseitigung des Mangels im Verzug befindet, es sei
denn, dass der Eigentimer, sein gesetzlicher Vertreter cder Erflillungsgehilfe den Scha-
den vorsétzlich oder grob fahrldssig herbeigefiihrt haben, der Mangel vom Eigentliimer
arglistig verschwiegen wurde oder eine zugesicherte Eigenschatft betrifft.

(3) Der Nutzer stellt den Eigentlimer von allen Anspriichen Dritter fir Schaden frei, die im
Zusammenhang mit der Benutzung des Nutzungsgegenstandes stehen. Der Nutzer ver-
zichtet auf die Geltendmachung von Regressanspriichen gegen den Eigentlimer im Falle
der eigenen Inanspruchnahme, der Eigentimer nimmt den Verzicht an,

§ 9 Betreten der Raume durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentimer und/oder sein Beauftragter kénnen die Rdume nach Absprache jederzeit
zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden betreten.

{2) Der Nutzer muss dafir sorgen, dass die Raume bei Gefahr auch wéhrend seiner Abwe-
senheit betreten werden kdnnen.
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§ 10 Pflichten des Nutzers bei Beendigung des Nutzungsverhiltnisses

(1) Der Nutzer hat bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses den Nutzungsgegenstand im

urspriinglichen Zustand, wie er zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns bestand, zur{ickzu-

geben, es sei denn, der Eigentliimer hat den Verdnderungen und einer Kostenlibernah-

me zugestimmt.

§ 11 — Sonstiges
Mit Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages gilt der bisherige Pachtvertrag (unterzeichnet
am 10.02.1994) einschlieBlich der 1. Anderung des Pachtvertrages (unterzeichnet am
12.03.2009) zum 31.12.2012 als beendet.
§ 12 — Abanderung des Vertrages

(1) Nebenabreden bestehen nicht.

(2) Anderungen, Ergénzungen und die Aufhebung des Vertrages bediirfen der Schriftform.
Auch die Aufhebung der Schriftformklausel selbst bedarf der Schriftform.

Peitz, den

Fiir den Eigentiimer: Fur den Nutzer:
E. Holzner K. Lichtblau D. Konzack
Amtsdirektorin Stellvertreterin der

Amtsdirektorin

Anlagen
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