Nutzungsvertrag

zwischen der Gemeinde Janschwalde

vertreten durch die Amtsdirektorin

des Amtes Peitz Frau Elvira Hélzner
Schulstr. 6
03185 Peitz

- nachstehend Eigentiimer genannt -

und dem KidiClub GrielRen e.V.
vertreten durch die Vorstandsvorsitzende Frau Doreen Popp-Geisler
Dorfstralle 19
OT Grielten
03197 Janschwalde

- nachstehend Nutzer genannt -

wird nachfolgender Vertrag tber die Nutzung des Kinder- und Jugendclubs Grielien, Dorf-
strale 42, 03172 Janschwalde / OT Grielen abgeschlossen.

§ 1 - Nutzungsgegenstand

(1) Der Eigentimer berldsst dem Nutzer das Geb&ude Kinder- und Jugendclub GrieRen in
der DorfstraBe 42, 03172 Jénschwalde / OT GrieRen, einschlieBlich der zugehérigen
Freiflache (Terrasse), zur Nutzung (sh. Anlage 1 zum Nutzungsvertrag). Dies erfolgt
nach Besichtigung und im Zustand wie er steht und liegt, jedoch ohne Gewahrleistung fiir
die Beschaffenheit und den beabsichtigten Zweck.

(2) Beide Parteien erkennen den Nutzungsgegenstand als vertragsgemaR und in einem Zu-
stand befindlich an, der die beabsichtigte Nutzung zulasst.

(3) Eine Anderung der Nutzungsart durch den Nutzer ist unzulassig. Die Nutzung hat aus-
schlieflich firr die Kinder- und Jugendbildung und -pflege zu erfolgen.
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§ 2 — Nutzungszeit und Kiindigung

(1) Die Nutzung beginnt am 01.01.2012 und wird vorerst fur die Dauer von drei Jahren ab-
geschlossen. Eine stillschweigende Verldngerung um jeweils ein weiteres Jahr kommt
dann zustande, wenn nicht eine der beiden Parteien den Nutzungsvertrag mit einer Frist
von 3 Monaten zum jeweiligen Ablauf kiindigt.

(2) Die Kundigung muss schriftlich erfolgen und dem anderen Vertragspartner spatestens
am letzten Werktag vor Beginn der Klindigungsfrist zugegangen sein.

(3) Der Eigentlimer kann den Nutzungsvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung
ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist kiindigen, wenn der Nutzer seinen vereinbarten
Pflichten nicht nachkommt, insbesondere wenn

- der Nutzer ungeachtet schrifticher Abmahnung des Eigentiimers einen vertragswid-
rigen Gebrauch der genutzten Raume fortsetzt, der die Rechte des Eigentiimers
nicht nur geringflgig verletzt, insbesondere, wenn er einem Dritten den Gebrauch
der Raume unbefugt Uberlasst, oder durch unangemessenen Gebrauch oder Ver-
nachlassigung der ihm obliegenden Sorgfalt die Nutzungssache gefdhrdet oder

- der Nutzer sich in nicht unerheblicher Weise vertragswidrig verhalt

(4) Bei Auflésung des KidiClubs e.V. sowie bei Wegfall der Voraussetzungen fiir die Aner-
kennung der Gemeinnltzigkeit gemanl § 52 der Abgabenordnung durch das zusténdige
Finanzamt erlischt der Nutzungsvertrag sofort.

§ 3 - Versicherung

Der Eigentimer versichert das Gebaude.

§ 4 — Nutzungsentgelt und Betriebskosten

(1) Fur den uberlassenen Nutzungsgegenstand nach § 1 wird grundsatzlich kein Nutzungs-
entgelt erhoben. Der Eigentimer behalt sich diesbeziigliche Anderungen fir die Zukunft

VOr.

(2) Der Nutzer und der Eigentlimer tragen anteilig die Betriebskosten gemaR § 2 der Be-
triebskostenverordnung in der jeweils glltigen Fassung, die mit der laufenden Bewirt-
schaftung des Nutzungsgegenstandes entstehen (sh. Anlage 2 zum Nutzungsvertrag).
Beide Parteien gehen davon aus, dass die in dieser Anlage aufgefiihrten Betriebskosten
auf den Nutzungsgegenstand anzuwenden sind. Zu den Betriebskosten gehéren dem-
nach auch sonstige Vollwartungskosten (z.B. fir Brandschutzanlagen, Rauchmelder,
Feuerléscher, Aufwendungen fir TUV-Prifungen, Dachrinnenreinigung und derglei-

chen).

(3) Uber die Betriebskosten wird 1 x jahrlich abgerechnet. Abrechnungszeitraum ist der
01.01 — 31.12. eines jeden Jahres. Die Abrechnung erfolgt bis zum 31.12. des Folgejah-
res. Die Abrechnung der verbrauchsunabhéngigen Betriebskosten erfolgt nach m? Nutz-
flache. Die verbrauchsabhéangigen Betriebskosten wie Wasser und Heizung werden ent-
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sprechend der Verursachung abgerechnet (Umlageschliissel 30% Grundkosten, 70%
Verbrauchskosten).

(3.1) Der Eigentiimer Ubernimmt folgende Betriebskosten:

-Wartungs- / Prifungskosten (z.B. fur Heizung, Schomsteinfeger und der Gleichen)

-Priifung der Feuerléscher
-Priifung der ortsfesten elektrischen Anlagen
-Gebdudeversicherung

(3.2) Der Nutzer ibemimmt folgende Betriebskosten:

-Inventarversicherung fir eigen angeschafftes Inventar
-Reinigung der zur Nutzung Ubergebenen Bereiche

-Abfall
-Priifung der ortsveranderichen elektrischen Anlagen

(3.3) Die Ubrigen Betriebskosten fiir den Nutzungsbereich KidiClub, dazu zahlen:
-Heizung / Warmwasser / Kaltwasser / Strom

werden durch den Nutzer getragen.

An den unter Punkt (3.3) genannten Kosten beteiligt sich der Eigentimer mit einem Be-
trag von 100,00 €.

Die erste ganzjahrige Abrechnung erfolgt in 2013 fiir das Jahr 2012. Nach Vorlage die-
ser Abrechnung wird Gber die unter 3.3 benannte Kostenbeteiligung der Gemeinde noch

einmal beraten.

(4) Durch den Nutzer werden Ordnung und Sauberkeit in den zur Nutzung ilibergebenen
Réaumen einschlieBlich Freigelénde standig gewahrleistet. Der Nutzer ist fir die sachge-
rechte Entsorgung von Hausmiill, Glas- und anderen Abfallen auf eigene Kosten verant-
wortlich. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass bei Verlassen des Objektes alle Raum-

lichkeiten ordnungsgemalf verschlossen werden.

§ 5 — Lasten und Abgaben

Der Eigentiimer Ubemimmt etwaige auf dem Grundstiick ruhende &ffentliche Lasten und
Abgaben, einschliellich der Zahlung der Grundsteuer.

§ 6 — Pflichten des Nutzers

(1) Der Eigentumer hat den Nutzungsgegenstand (§ 1) dem Nutzer wie besehen und ohne
Gewabhr fur eine bestimmte Nutzung zu Uberlassen. Der Nutzer hat den Nutzungsgegen-
stand wahrend der Vertragslaufzeit in einem Zustand zu erhalten, wie er einer ordentli-
chen und gewohnlichen Nutzung sowie den Anforderungen an Ordnung und Sicherheit,

einschliellich Brandschutz, entspricht.
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(2) Der Nutzer nimmt unentgeltlich die Arbeiten, die im Rahmen einer Hausmeistertatigkeit
anfallen, wahr. Er hat die gewdhnliche Ausbesserung des Vertragsgegenstandes durch-
zufiihren und ist zur ordnungsgemafen Bewirtschaftung und Erhaltung des Nutzungsge-
genstandes verpflichtet. Der Nutzer Ubemimmt dabei Kosten in Hohe von max. 50,00 €
pro Jahr. Sofern in Abstimmung mit der Gemeinde andere, (iber den vorgenannten
Rahmen hinausgehende Arbeiten erfolgen, leistet der Nutzer manuelle Unterstiitzung.
Straflenreinigung und Schneebeseitigung hat der Nutzer fir die ihm Ubertragenen Berei-
che auf seine Kosten nach den Bestimmungen der Gemeinde auszufiihren.

(3) Der Nutzer Ubemimmt ebenfalls unentgeltlich séamtliche mit der Nutzung der Anlage so-
wie der Raumlichkeiten verbundenen Pflichten und Verantwortlichkeiten, insbesondere
die Reinigung und Sauberhaltung der zur Nutzung Uberlassenen Raume. Alle damit an-
fallenden Kosten tragt der Nutzer.

(4) Dem Nutzer stehen aus den Aufwendungen fir MaRnahmen zur Verbesserung / Erhal-
tung der Anlagen Ersatzanspriiche gegen den Eigentiimer nur dann zu, wenn die Auf-
wendungen mit schriftlicher vorheriger Genehmigung des Eigentlimers gemacht worden

sind.

(5) Fur vom Nutzer schuldhaft unterlassene Erhaltungsmafinahmen, die vom Eigentimer
vorgenommen werden, steht diesem gegen den Nutzer ein Kostenerstattungsanspruch
zu. Dieser kann frihestens 10 Tage nach Abmahnung vom Eigentlimer erhoben werden.

(6) Der Nutzer ist dem Eigentimer gegenlber flir jede Beschadigung der Raume verant-
wortlich und zur Beseitigung bzw. Kosteniibemahme verpflichtet, insbesondere soweit
die Beschadigung von ihm oder Personen, die Uber den in § 1 Absatz 3 genannten Per-
sonenkreis hinausgehen, denen er Zutritt zum Gegenstand gestattet hat, verursacht

worden ist.

(7) Der Nutzer hat Einwirkungen des Eigentimers auf den Vertragsgegenstand zu dulden,
die zu dessen Erhaltung erforderlich sind.

(8) Der Nutzer ist nicht berechtigt, Veranstaltungen mit nationalistischem oder faschisti-
schem Charakter durchzufilhren bzw. in den Uberlassenen Raumen und Freiflachen zu

gestatten.

§ 7 - Bauliche MaRnahmen

Dem Nutzer ist es nicht gestattet, bauliche Veranderungen vorzunehmen.

§ 8 - Haftung

(1) Haftpflichtanspriche aus Sachschaden, welcher entsteht durch allimahliche Einwirkung
der Temperatur, von Gasen, Dampfen oder Feuchtigkeit, von Niederschldagen (Rauch,
Rul, Schnee oder dergl.) ferner durch Abwasser, Grundstlicks- oder Geb&audeabsen-
kungen sind ausgeschlossen.

(2) Der Eigentumer haftet nicht fir die dem Nutzer entstandenen Schaden, gleichgliltig ob
diese auf einen bei der Ubernahme des Nutzungsgegenstandes bereits vorhandenen
Mangel des Nutzungsgegenstandes zurilickzufihren sind, der Mangel erst spater auftritt
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oder der Eigentimer sich mit der Beseitigung des Mangels im Verzug befindet, es sei
denn, dass der Eigentimer, sein gesetzlicher Vertreter oder Erfiillungsgehilfe den Scha-
den vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefiihrt haben, der Mangel vom Eigentimer
arglistig verschwiegen wurde oder eine zugesicherte Eigenschaft betrifft.

(3) Der Nutzer stellt den Eigentiimer von allen Anspriichen Dritter fir Schaden frei. die im
Zusammenhang mit der Benutzung des Nutzungsgegenstandes stehen. Der Nutzer ver-

zichtet auf die Geltendmachung von Regressanspriichen gegen den Eigentiimer im Falle
der eigenen Inanspruchnahme, der Eigentiimer nimmt den Verzicht an.

§ 9 - Betreten der Rdaume durch den Eigentiimer

(1) Der Eigentlimer und/oder sein Beauftragter kénnen die Rdume nach Absprache jederzeit
zur Prifung ihres Zustandes oder aus anderen wichtigen Griinden betreten.

(2) Der Nutzer muss dafiir sorgen, dass die Rdume bei Gefahr auch wihrend seiner Abwe-
senheit betreten werden kénnen. Ein Objektschilssel ist beim zusténdigen Biirgermeis-

ter zu hinterlegen.

(3) Die Hausordnung ist entsprechend zu beachten.

§ 10 - Schriftform

(1) Anderungen, Erganzungen und die Aufhebung des Vertrages bedirfen der Schriftform.
Auch die Aufhebung der Schriftformklausel selbst bedarf der Schriftform.

(2) Nebenabreden bestehen nicht.

Peitz, den

Fur den Eigentiimer: Fir den Nutzer:
E. HOlzner K. Lichtblau

Amtsdirektorin Stellvertreterin der

Amtsdirektorin

Anlagen



