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[Bsahtayerbindichs Festeelzunpen
Fishen fur Blellplatze, Garagan und Nebeneniagon

tnden ist dass Garagen, Ubardachte Stallplitze (Carports) und
Hab, nur (Baufsldar)
rugslasten vind,

&chutz van Netur und Landschatt
Als Ausgialch fir Eingrite In Natur und Landschaft sind innarhala des Bebauungsplangsbictas
vorgesshen:
- Bekige bel Phy und Zufahrian.

- Innarhaib dor Grundstlicke sind Kir je S0m™ Uberbaubarer Fischa ain

hachstammiger Leubbaum ader ain Obsigehbiz (gem. Prtanzliste) zu pllanzen

Pflanz)|ste
Feld-Ahorn (Acer campestro)
Spltz-Ahorn (Aser pletanoldes)

Winter-Lindo (T cordats)
Sommer-Linds (Tila platyphyilos)
Wallnuss (Juglans regis}

Kotor Statfiner

(Schins aus) Boskeop
Baumanns Renatle

] Grine Tafelbime.

Galiarts Butterbime

Williams Chrlst

Schattenmorelis

Frihe Rofe Meckenheimar
: Bitiners Role Knospol

Grofie Prinzessin

HinveiseVermerks/Rechtnmndizaan

Bodendenkmale

Solttan bol

Holzpfihle oa-r-aemm. Toracharban, M-nllumm Munzen, Knochen, 3. entdoekt warden, sind

diesa und A

Abt, Badendgnkmale (c.:uw.) oder dar um.nn nenkmnrunm-hardo des Lanukmlun Spros-

HNaiRa gemas s11m 1und 2 und dia
sind fur 1 Woche in Zustard 2u erhahen und in

gealgneler Weisa vor Gofihr zu sehitzoh (§11 Abs, 4

(§12 BbgDSchG).

Kampimittalbelastung
GemiR winar tos dus Lendot

vom 07.03.11 wird des Plangebist als nicht unwlmcl bslnhll!npe:m!l Soten bel Erdarbatien
mv mmmm gefundan wardon, k! o5 nach § 3 Absstz deL Gl hmavd\bhm\lemdnunn
zur Ve

das Lal
HamplmV) vom 23.11. 1995\‘! bolan entdecklo Kampimétie! zu hl:llb‘!mn Ul\d daren Lqe 2u veriindern, Die
Fundslelle ist gemat § 2 KampfmV unvaizlghch der ntichelen Brichen Ordnungsbehdide oder der Folizel

anzuzeigen.

Reohtsgrupdiagen

1. Das Baugesstzbuch (BaUGB) In dor Fassung det Bakanntmachung vam 23.09,2004 (BGRI. | &
2414), zulotzt gelindsrt dutch Artiks| 4 dos Gesetzes vom 22.07.2011 (BGHI. 1 5.1509)

2. Die Baunubzungsverordnung {BauNVO) in dor Fassung der Bokanntmachung vom 23.01,80
(BGBL1 5. 132), zulotzt gobndert durch Artlkol 3 dos Goselzes vam 22.04.1993 (BGBI. | 5. 488)

3 g Uber dor und cie Darstallung dos Planinhslts
4 (Pianzelchenverordnung 1080 - Planzv B0)
\ wom 18.12.1860 (BGEY. | 1891 B, 38)
TN dbe (BbgBO} in der Fassung

m17.
Saptembor 2008 (GVELUGS, [Nr. 14], azza) auhm godndert mmsh nwm & oer Gocotzas vom 13,
April 2010 (GVBLID, Nr. 17)
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Planzeichenerklérung/Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |
=
L ] WA allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNv0)

Aligemein zulsssig sind MUtZUngen nach §4(2) BauNvo.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuss
Der Gemeinderat hat am 08.10.2010 den
Aufsteliungsbeschluss gefasst.

Oftantiichksitsh
Die Offentlichkelt wurde am 04.02.2011 Im Rahmen
ainer Anh g Irihzeitig Ober die Ziele und

Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, das Ausnahmen nach §4(3)6. BauNVO (
nicht zuléssig sind, Nutzungen nach §4(3) 1.-3. sind ausnahmswalse zulaesig.

l MI Mischgebiet ([gem. § 6 BauhvO)

Gem. §1(5) BauNVQ wird bestimmt, daly Tankslelen gem. §6{2)7. BauNVO nicht
zuldssig sind und im g M\schgeblst Ve 1im Slnne des §4a{3) 2
nicht zulassig sind. Gem. §1(6) BauNVO wird bzstlmmi dafll Ausnahmen nach

§6(3) BauNVO nicht zuldssig sind.

2, Maf der bawichen Nutzung {§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ | Grupdfigchenzahl (gem. § 16 BauNVO)

GFZ :[ Geschossflichenzahl (gem. § 18 BauNVO)

n Zahl der Vollgeschosse ale HochstmaB {gam. § 18 BauhVvo)

di fldche (§ § Abs, 1 Nr. 2 BauGB)

3. B Ise,Uberbaubare G

e
L E Nur Elnzelhiuser zuldsslg (gem. § 22 BauNVO)

r E/D Nur Einzet- u. DoppelhBuser zuldssig (gem. § 22 BauNVO)

s Baugrenze (gem. § 23 BauNvO)

PR
[o] ‘_] oftene Bauwelse (gem. § 22 BauNVO)

4. AuBare Gestaltung baulicher Anlagen

4.1 Dicher {1.V.m. § B BbgBO)

Dachtorm; h oder Krlpp oder Walmdach

Dachneigung:  22°-48°

Auf einer D sind enty nur Dact 1 odef pur

Dachelnschnitte zuldsslg. Dachaufbauten durfen 1/2 und Dacheinschnitte 1/3 der
nicht Oby Aufoauten und itte missen

mindestens einen Abstand von 2m von den Giebelseiten des Gebdudes

einhalten, 3
Dachfenster und Wintergarten sind im Bereich der Dachfidchen maglich.

4.2 Werbeanlagsn

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nurauf der zur Strale
liegenden Gebaudeseite zulassig. Die GroBe der Werbeanlagen sl auf 1,50m*
begrenzt. Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sind nicht
ZuiZssig.

5. Varkehrsfidchen (§ @ Abs. 1 Nr. 11 BauGB}

4 {Asp )

.Y Yo und fah

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs- (gem. § # Abs. 7 BauGB)
bereiches des Bebauungsplanes

1 Abgrenzung unheuchladllcher {gem. § 1 Abs, 4 BaulVO)
2.8, v

t______j

3 =

Vorschlag fllr spéter neu zubildende Grundstiiekegrenzen

" Innethalb snes

Baufalder WA 1 -WA3 Baufeld MI 1 Baufeld Mi 2
(vorranglg Wohnen)  {vorranglg Gewerbe)
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Ausw!rkungen der Flanung Infarmiert.
Der Termin der ffentlict
wurde rechizeitig bekanntgemaeht

Unterrichtung der Behdrden/TOR/
Nachbargemeindan

Die ven der Planung berihrien Behérden, TOB und
Nachbargemeinden wurden mit Schrelben vom
21.02.2011 2ur Abgabe einer Stellungnahme zum
Vorentwurf (Fassung Feb. 2011) des B-Planes
aufgefordert,

Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am 27.05.20%1 den Entwurf in
der Fassung vom Mai 2011 bestatigt und den
Auslegungsbeschluss gefasst.

r TOB/ Nac
Die von der Planung berithrten Elehbmen TOB und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
30.06.2011 und mit Frist zurm 05.08.2011 zur Abgabe
elner Stellungnahme zum Entwurf (Fassung Mai
2011) des B-Planes aufgefordert.

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die
Begrindung lagen vom 0£.08.2011 bis zum
08.09.2011 sffentlich aus. Die offentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis ortsoblich bekannt gemacht
worden, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfriat von jeder Person schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen.

nochmalige Beteiligung der Behorden/TOB

Die von der Planungsandetung berGhrien Beharden
wurden im Rahmen eines vereinfachten Verfahrens
mit Schrelben vom 06.10.2011 und mit Frist zum
07.11.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme zum
Entwurf (Fassung Oktober 2011) des B-Planes
aufgelordert.

Bebauungsplan "Am Auenrand”
Gemeinde Drachhausen

Ubersichtsplan Geltungsbereich B-Plan
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Planphase:  Entwurf

Planfassung: November 20 11

Plenverfasser:

René Sonke, Dipling. (FH) Architekt
Weidenwag 9, 03185 Turnow-Prellagk

Tel.: (035601) 802668 Fax: (035601) 803372
e-mail: info@rene-sonkz.da




