Satzung
iiber die Erhebung von Erschlieungsbeitrigen
in der Gemeinde Tauer/Turjej

Auf der Grundlage der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (Brandenburgische
Kommunalverfassung - BbgKVerf) hat die Gemeindevertretung Tauer/Turjej in ihrer Sitzung am
25.06.2026 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des Erschlieungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir die erstmalige endgiiltige
Herstellung von ErschlieBungsanlagen erhebt die Gemeinde Tauer/Turjej ErschlieBungsbeitrige
nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB) und dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Stralen, Wege und Plétze;
a) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 13 m Breite.
Eine Anbaustrafle gilt als beidseitig bebaubar, wenn auf jeder Seite mehr als die Hilfte der
angrenzenden Grundstiicke erschlossen ist.

2. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
Sammelstralen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

3. fiir alle 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z.B. FuBwege, Wohn-
wege) bis zu einer Breite von 5 m;

4. fur Parkfldchen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemal3 Nr. 1 bis 3 sind, bis zu einer Breite von 6
m,

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemiB3 Nr. 1 bis 3, aber nach
stddtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlieung
notwendig sind (selbststindige Parkflichen), bis zu 10 % der Flachen der
erschlossenen Grundstiicke;

§ 5 Abs. 2 findet Anwendung;

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemall Nr. 1 bis 4 sind, bis zu einer weiteren
Breite von 4 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stddtebaulichen Grundsitzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig sind (selbststindige
Griinanlagen), bis zu 10 % der Fliachen der erschlossenen Grundstiicke;

§ 5 Abs. 2 findet Anwendung.



6. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetztes, auch  wenn sie nicht Bestandteil der
ErschlieBungsanlage sind.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergroBern sich die in Abs. 1 Nr. 1 bis 3
angegebenen Malle um die Hélfte, mindestens aber um 8 m. Das gleiche gilt fiir den Bereich der
Einmiindung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen Stral3en.

(3) Die in Absatz 1 Nr. 1 bis 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§3

Umfang und Ermittlung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes
(1) Zu dem beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand gehoren insbesondere die Kosten

1. fir den Erwerb einschlieBlich Erwerbsnebenkosten der Grundflichen der
ErschlieBungsanlagen, sowie der Wert der von der Gemeinde Tauer/Turjej aus lhrem
Vermogen bereitgestellten Flachen zum Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. fir die Freilegung der Grundfléchen,

3. fir die erstmalige Herstellung der ErschlieSungsanlage einschlieBlich der Einrichtungen fiir
ihre Entwiésserung und ihre Beleuchtung,

4. fiir die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

5. die fiir die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Strae (Bundes-,
Landes-, oder Kreisstrale) entstehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

(2) Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsidchlichen Kosten ermittelt.

(3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand fiir
bestimmte Abschnitte einer Erschlieungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln. Die Entscheidung nach Satz 2 trifft die Gemeindevertretung Tauer/Turje;j.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trdgt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§5

Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der
Gemeinde (§ 4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes nach den
Grundstiicksflichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstiicke nach Art und MaB} beriicksichtigt.



(2) Als Grundstiicksfldche im Sinne des Abs. 1 gilt

a) bei Grundstiicken, die insgesamt im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung
nach § 34 Abs. 4 BauGB, innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1
BauGB) oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB und teilweise eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1
BauGB) liegen, die Gesamtfliche des Grundstiicks,

b) bei Grundstiicken, die teilweise im Bereich eines Bebauungsplans oder einer
Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB und im Ubrigen im AuBenbereich liegen, die Teilfliche im
Bereich des Bebauungsplans oder der Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB.

(3) Als Grundstiicksflache im Sinne des Abs. 1 gilt

a) bei Grundstiicken, fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB
besteht und die teilweise innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (§ 34 Abs. 1
BauGB) und im Ubrigen im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die Gesamtfliche des
Grundstiicks, hochstens jedoch die Flache zwischen der jeweiligen StraBengrenze und einer
im Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie; bei Grundstiicken, die nicht an eine Stral3e
angrenzen (Hinterlieger) oder nur durch einen zum Grundstiick gehérenden Weg mit der
Strafle verbunden sind, die Fldche zwischen der der Strafle zugewandten Grundstiicksseite
und einer im Abstand von 35 m dazu verlaufenden Linie. Reicht die bauliche, gewerbliche
oder vergleichbare Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so fillt die Linie zusammen mit
der hinteren Grenze der tatsdchlichen oder zuldssigen Nutzung. Hierbei werden
Grundstiicksteile, die lediglich die wegeméBige Verbindung zur Stra3e herstellen, bei der
Bestimmung der Grundstiicksfldche nicht berticksichtigt,

b) bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren
Weise genutzt werden konnen (z. B. Friedhofe, Dauerkleingérten, Sportplétze, Freibader
oder sonstige vergleichbare Nutzungen), die Gesamtfliche des Grundstiicks.

(4) Zur Berlicksichtigung des unterschiedlichen Mafes der Nutzung wird die nach Abs. 2 u.3
ermittelte Grundstiicksflache vervielfacht mit:

a) 1,0 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit 2 Vollgeschossen,

c) 1,5 bei einer Bebaubarkeit mit 3 Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit 4 Vollgeschossen,

e) 2,0 bei einer Bebaubarkeit mit 5 Vollgeschossen,

f) 2,25 bei einer Bebaubarkeit mit 6 Vollgeschossen,

g) bei jedem weiteren Vollgeschoss erhoht sich der Nutzungsfaktor um 0,25,

h) 0,5 bei Grundstiicken, die in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden konnen (z. B. Friedhofe, Dauerkleingirten,
Sportplétze, Freibdder, oder sonstige vergleichbare Nutzungen),

i) 1,0 bei Grundstiicken, die mit Kirchen bebaut sind.

(5) Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse
sind (Brandenburgische Bauordnung in der jeweils giiltigen Fassung).

(6) Fiir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl
der Vollgeschosse wie folgt:

a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzuldssigen Zahl der Vollgeschosse.
b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl
geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
hochstzuldassige Hohe geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder



(7)

abgerundet werden.
Ist tatsdchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder
zugelassen, so ist diese zu Grunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die zuldssige

Baumassenzahl oder die hochstzuldssige Gebdaudehohe iiberschritten werden.

Fiir Grundstiicke auflerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir

Grundstiicke, fiir die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die
Gebidudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

(8)

a) Bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatsdachlich vorhandenen Vollgeschosse.
Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bauwerkes geteilt durch 3,5, wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden.

b) Bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der
nidheren Umgebung (§ 34 BauGB) liberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

c¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, die aber gewerblich genutzt
werden konnen, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, die nur mit Einrichtungen der Ver- und Entsorgung, wie z. B. Trafo,
Gasregler, Pumpstationen und Druckerhéhungsanlagen, bebaut werden konnen oder bebaut
sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

e) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen zuléssig
oder vorhanden sind, wird ein Vollgeschoss zu Grunde gelegt.

Zur Berlicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 4 fest-

gesetzten Nutzungsfaktoren um 0,5 erhoht:

(1)

)

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industrie-
gebieten;

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine
Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zuldssig ist;

¢) bei Grundstiicken auf3erhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die
gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit
Geschéfts-, Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-, Kindergarten- und
Schulgebduden), wenn diese Nutzung nach Malligabe der Geschossflachen tiberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusétzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Fliache als Geschossflache.

§6

Mehrfach erschlossene Grundstiicke

Fiir Grundstiicke, die jeweils von mehr als einer vollstindig in der Baulast der Gemeinde
stehenden ErschlieBungsanlage 1. S. des § 2 Abs. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicks-
fliche nach § 5 Abs. 2 und 3 bei der Verteilung des umlagefidhigen Aufwandes fiir jede
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Eine ErméBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewédhren,

a) wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage entsteht oder entstanden
ist,

b) soweit die ErméBigung dazu filhren wiirde, dass sich der Beitrag fiir die anderen
Grundstiicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht.



§7

Ubernahme von Anlagen als kommunale ErschlieBungsanlage

Sofern die Gemeinde private Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen {ibernimmt, wird der
beitragsfihige ErschlieBungsaufwand nach den durch die Ubernahme tatsichlich entstandenen
beitragsfahigen Aufwendungen der Gemeinde errechnet. Der nach Satz 1 ermittelte beitragsfahige
ErschlieBungsaufwand wird nach den Bestimmungen dieser Satzung verteilt.

§8
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege

die unselbststindigen Parkflichen
die unselbststdndigen Griinanlagen
die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwisserungseinrichtungen

WXk W=

10. die unselbststindigen Immissionsschutzanlagen
11. die Ubernahme von Anlagen als kommunale ErschlieBungsanlagen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Uber die Anwendung der Kostenspaltung
entscheidet die Gemeindevertretung Tauer/Turje;j.

§9
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlagen

(1) Die offentlichen zum Ausbau bestimmten Stralen, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen, SammelstraBen und selbststéindige Parkflichen sind endgiiltig
hergestellt, wenn

a) ihre Flichen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.

Die flichenmiBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm. Das Bauprogramm wird
durch die Gemeindevertretung Tauer/Turjej beschlossen.

(2) Die flaichenmifBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfdhigem Unterbau mit einer

Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann auch aus einem
dahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbststindige und selbststindige Parkflichen eine Befestigung auf tragfahigem

Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rasengittersteinen aufweisen;

die Decke kann auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbststindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;



¢) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile entsprechend Buchstabe c¢) gestaltet sind.

(3) Selbststandige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Fldchen im Eigentum
der Gemeinde stehen und gértnerisch gestaltet sind.

(4) Die Gemeindevertretung kann im Einzelfall die Bestandteile der Herstellungsmerkmale
der ErschlieBungsanlagen abweichend von den Absétzen 1 bis 3 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluss ist als Satzung 6ffentlich bekanntzumachen.

§ 10
Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen i.S. des
Bundesimmissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung
sowie die Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall
abweichend oder ergénzend geregelt.

§11
Vorausleistungen

Die Gemeinde kann nach § 133 Abs. 3 BauGB fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch
nicht oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hoéhe des
voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

§12
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablosungsbeitrag bemisst sich nach der
voraussichtlichen Hohe des nach MafB3gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Peitz, den 00.00.0000 gez. Herr Norbert Kriiger Amtsdirektor
- Siegel -

Diese Satzung wurde im "Amtsblatt fiir das Amt Peitz/Amtske fopjeno za amt Picnjo mit seinen
Gemeinden Drachhausen/Hochoza, Drehnow/Drjenow, Heinersbriick/Most,
Janschwalde/JanSojce, Tauer/Turjej, Teichland/Gatojce, Turnow-Preilack/Turnow-Psituk und der
Stadt Peitz/Picnjo* Ausgabe 00/0000 vom 00.00.0000 verdffentlicht.



