Nutzungsvertrag fiir das Sportlerheim und die Sportplétze

in Peitz, StralRe der Volkerfreundschaft

zwischen der Stadt Peitz

vertreten durch die Amtsdirektorin
des Amtes Peitz Frau Elvira Hblzner

Schulstr. 6
03185 Peitz

- nachstehend Eigentiimer genannt -

und der Sportgemeinschaft

Eintracht Peitz e.V. 1924

vertreten durch den
Vorstandsvorsitzenden Herrn

Sebastian Bubner
Gubener Strate 2 A
03185 Peitz

- nachstehend Nutzer genannt -

wird nachfolgender Nutzungsvertrag abgeschlossen.

§ 1 - Nutzungsgegenstand

Der Eigentimer Uberlasst dem Nutzer das in 03185 Peitz, Strale der Voélkerfreundschaft
2 gelegene Sportlerheim einschlieBlich zugehoriger Freiflaichen sowie die Sportplatze
(sh. Lageplan Anlage 1 zum Nutzungsvertrag) zur Nutzung. Der Nutzungsgegenstand
umfasst die Flurstiicke 105/56 sowie 392, der Flur 5 in der Gemarkung Peitz, mit einer
Gesamtflache von ca. 46.168,00 m2. Dies erfolgt nach Besichtigung und im Zustand wie
der Nutzungsgegenstand steht und liegt, jedoch ohne Gewahrleistung fir die Beschaf-
fenheit und den beabsichtigten Zweck.

Beide Parteien erkennen den Nutzungsgegenstand als vertragsgemaf und in einem Zu-
stand befindlich an, der die beabsichtigte Nutzung zuldsst.
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Eine Anderung der Nutzungsart durch den Nutzer ist unzuléssig. Die Nutzung hat grund-
satzlich fur sportliche / freizeitliche Zwecke zu erfolgen. Darin eingeschlossen sind der
laufende Spielbetrieb sowie vom Nutzer durchgefiihrte Sportfeste und die damit einher-
gehende Uberlassung von Freiflachen und Raumlichkeiten zum Zwecke der gastrono-
mischen Versorgung der Teilnehmer und Gaste. Dafir erforderliche Genehmigungen
und Erlaubnisse sind durch den Nutzer eigenverantwortlich einzuholen. Der Nutzer ist
verpflichtet, alle gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften und Auflagen auf seine Kos-
ten zu erfullen.

Der Nutzer ist berechtigt, auf seine Kosten Werbung durchzufihren und Werbetafeln
aufzustellen.

Eine Nutzung des Nutzungsgegenstandes durch den Eigentumer ist in Abstimmung mit
dem Nutzer grundsatzlich méglich. Termine des Nutzers haben dabei Vorrang.

Die Zuwegung zum Gesamtgelénde erfolgt tber die Strale der Vélkerfreundschaft.

§ 2 — Nutzungszeit und Kiindigung

Der Nutzungsvertrag beginnt am 01.03.2022 und endet am 31.12.2050. Eine stillschwei-
gende Verlangerung des Nutzungsvertrages um jeweils weitere 5 Jahre kommt dann
zustande, wenn nicht eine der beiden Parteien den Nutzungsvertrag mit einer Frist von
einem Jahr zum jeweiligen Ablauf kiindigt.

Die Kiindigung muss schriftlich erfolgen und dem anderen Vertragspartner spatestens
am letzten Werktag vor Beginn der Kundigungsfrist zugegangen sein.

Der Eigentiimer kann den Nutzungsvertrag aus wichtigem Grund mit sofortiger Wirkung
ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist kiindigen, wenn der Nutzer seinen vereinbarten
Pflichten nicht nachkommt, insbesondere wenn:

der Nutzer ungeachtet schriftlicher Abmahnung des Eigentimers einen vertragswidrigen
Gebrauch der genutzten Raume und / oder Flachen fortsetzt, der die Rechte des Eigen-
tumers nicht nur geringfugig verletzt, insbesondere, wenn er einem Dritten den Ge-
brauch der Raume und / oder Flachen unbefugt Uberlasst, oder durch unangemessenen
Gebrauch oder Vernachlassigung der ihnm obliegenden Sorgfalt die Nutzungssache ge-
fahrdet oder die Raume vor Ablauf der Nutzungszeit raumt

der Nutzer sich in nicht unerheblicher Weise vertragswidrig verhalt

der Nutzer ungeachtet zweimaliger schriftlicher Mahnung der Zahlung der Betriebskos-
ten / Bewirtschaftungskosten nicht nachkommt.

Bei Auflésung der Sportgemeinschaft SG Eintracht Peitz e.V. sowie bei Wegfall der Vo-
raussetzungen fir die Anerkennung der Gemeinnutzigkeit geméaR § 52 der Abgabenord-
nung durch das zustandige Finanzamt erlischt der Nutzungsvertrag sofort.
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§ 3 — Nutzungsentgelt / Betriebs- und Bewirtschaftungskosten / Versicherung

Fur den Uberlassenen Nutzungsgegenstand nach § 1 wird kein Nutzungsentgelt erho-
ben.

Der Eigentimer versichert das Gebaude. Die bestehende Inhaltsversicherung Gber das
Inventar des Nutzers endet zum 31.12.2022. Ab dem 01.01.2023 ist der Nutzer fur die
Versicherung seines Inventars eigenverantwortlich zustandig.

Die Betriebs- und Bewirtschaftungskosten des Nutzungsgegenstandes nach § 1 einschl.
der vom Sportverein bzw. Dritten genutzten Raumlichkeiten und Freiflachen sind in vol-
lem Umfang durch den Nutzer zu tragen. Zum derzeitigen Stand durch den Eigentiimer
vertraglich vorverauslagte Betriebs- und Bewirtschaftungskosten werden entsprechend
der gesetzlichen Regelung auf den Nutzer umgelegt. Dazu zahlen:

Gebaudeversicherung

Inhaltsversicherung (bis 31.12.2022)

Strom

Mall

Schornsteinfeger

Beprobung Trinkwasser

Prifung ortsfeste elektrische Anlage einschl. Blitzschutz

Die Jahresrechnung gegentiber dem Nutzer erfolgt bis spatestens 31. Dezember des
auf die Abrechnungsperiode folgenden Kalenderjahres. Abrechnungsperiode ist der
01.01. bis 31.12. eines jeden Jahres.

§ 4 — Lasten und Abgaben

Der Eigentumer tragt etwaige auf den Grundstticken ruhende &ffentliche Lasten und Ab-
gaben.

Grunddienstbarkeiten und beschréankte persoénliche Dienstbarkeiten, mit denen das
Grundstiick belastet ist, muss der Nutzer dulden, gleichfalls bestehende Baulichkeiten,
Leitungen, Uberspannungen usw.

§ 5 — Pflichten des Nutzers

Der Eigentiimer hat den Nutzungsgegenstand nach § 1 dem Nutzer wie besehen und
ohne Gewahr fir eine bestimmte Nutzung zu Uberlassen. Der Nutzer hat den Nutzungs-
gegenstand wahrend der Vertragslaufzeit in einem Zustand zu erhalten, wie er einer
ordentlichen und gew&hnlichen Nutzung sowie den Anforderungen an Ordnung und Si-
cherheit, einschlieRlich Brandschutz, entspricht. Es dirfen keine Kontaminationen der
Bodenflachen erfolgen.

Der Nutzer nimmt unentgeltlich die Arbeiten, die im Rahmen einer Hausmeistertatigkeit
anfallen, wahr. Er hat die gewdhnliche Ausbesserung des Nutzungsgegenstandes
durchzufuhren und ist zur ordnungsgeméRen Bewirtschaftung und Erhaltung des Nut-
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zungsgegenstandes verpflichtet. Insbesondere hat der Nutzer Klein- und Schonheitsre-
paraturen im Inneren und AuBeren der Uberlassenen unbeweglichen Anlageguter durch-
zufuhren.

Die Verkehrssicherungspflichten einschl. der StraRenreinigung und Schneebeseitigung
fur den Nutzungsgegenstand nach § 1 sowie den dazugehdrigen Freiflachen obliegen
dem Nutzer auf eigene Kosten und sind nach den Bestimmungen der Ordnungsbehdérd-
lichen Verordnung uber die Aufrechterhaltung der 6ffentlichen Ordnung, Sicherheit und
Sauberkeit im Amt Peitz, in der jeweils giiltigen Fassung, auszufuhren. Diese Verpflich-
tung gilt im Rahmen aller Aktivitaten, die mit einer Nutzung des Objektes und / oder der
Freiflachen einschlieRlich der Sportplatze, durch den Sportverein, verbunden sind. Der
Nutzer stellt den Eigentimer von allen Anspriichen frei, die sich aus einer Verletzung
der Verkehrssicherungspflichten ergeben.

Der Nutzer Gibernimmt ebenfalls samtliche mit der Nutzung der Anlage sowie der Raum-
lichkeiten verbundenen Pflichten und Verantwortlichkeiten, insbesondere die

- Reinigung und Sauberhaltung der zur Nutzung Uberlassenen Bereiche / Flachen

- die Grunpflege einschl. Grinschnittentsorgung sowie regelméRiges Mahen und Din-
gen des Rasens

- die Laubentsorgung

- Bewasserung

- Pflege und die Sicherung der FuRballtore

- Pflege und Sicherung der Zaunanlage und Barrieren.

Alle damit verbundenen Kosten tragt der Nutzer.

Der Eigentiimer beteiligt sich an den Aufwendungen fir Manahmen zur Verbesserung
/ Erhaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen mit einem Betrag von bis zu 5.000,00
€ brutto im Jahr. Darin eingeschlossen sind die Aufwendungen fir die Grunflachen-
pflege. Beriicksichtigt werden hierbei ausschlieRlich Materialkosten nach Rechnungs-
vorlage durch den Nutzer sowie Leistungen, die nur tber Fachfirmen realisiert werden
kénnen. Betriebs- und Bewirtschaftungskosten nach § 3 kénnen nicht abgerechnet wer-
den. Die Durchfuhrung vorgenannter MaBnahmen nach Satz 1 ist im Vorfeld mit dem
Eigentimer abzustimmen.

Die Hohe der Beteiligung des Eigentimers an den Aufwendungen fur MalRnahmen zur
Verbesserung / Erhaltung der baulichen Anlagen und Freiflachen nach Satz 1 wird alle
drei Jahre (beginnend ab 2022) in Abhangigkeit der tatséchlichen Inanspruchnahme der
Vorjahre Gberprift und per Beschluss der Stadtverordnetenversammlung neu festge-
setzt.

Fur vom Nutzer schuldhaft unterlassene Erhaltungsmafnahmen, die vom Eigentimer
vorgenommen werden, steht diesem gegen den Nutzer ein Kostenerstattungsanspruch
zu. Dieser kann friihestens 10 Tage nach Abmahnung vom Eigentimer erhoben werden.

Jeden entstandenen Schaden am Eigentum des Eigentimers hat der Nutzer unverzig-
lich dem Eigentiimer anzuzeigen. Erfolgt die Anzeige nicht rechtzeitig, so ist der Nutzer
zum Ersatz eines daraus resultierenden Schadens verpflichtet.
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Der Nutzer ist dem Eigentiimer gegenuber fur jede Beschadigung des Nutzungsgegen-
standes nach § 1 verantwortlich und zur Beseitigung bzw. Kostenlibernahme verpflich-
tet, insbesondere soweit die Beschadigung von ihm oder Dritten, denen er Zutritt zum
Nutzungsgegenstand gestattet hat, verursacht worden ist.

Kommt der Nutzer seinen vorgenannten Verpflichtungen trotz schriftlicher Abmahnung
innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so hat der Eigentimer das Recht, im
Namen und auf Kosten des Nutzers die erforderlichen Arbeiten vornehmen zu lassen.
Sind die dem Nutzer obliegenden Arbeiten nicht bis zum Tag der Freimachung der
Raume durchgefiihrt, so haftet der Nutzer auch fir den dadurch entstandenen Ausfall.

Der Nutzer hat Einwirkungen des Eigentimers auf den Vertragsgegenstand zu dulden,
die zu dessen Erhaltung erforderlich sind.

Alle beweglichen und unbeweglichen Anlagen des Nutzungsgegenstandes, welche sich
im Eigentum des Eigentimers befinden, durfen nur mit seiner ausdricklichen Zustim-
mung aus dem Nutzungsgegenstand entfernt oder anderweitig verbracht / verwendet
werden.

Der Nutzer ist nicht berechtigt, Veranstaltungen mit nationalistischem oder extremisti-
schem Charakter auf den Freiflachen und in den tberlassenen Raumen des Nutzungs-
gegenstandes nach § 1 durchzufiihren und / oder zu gestatten.

§ 6 Untervermietung

Dem Nutzer ist es grundséatzlich nicht gestattet, ohne Zustimmung des Eigentimers den
Nutzungsgegenstand nach § 1, oder Teile hiervon, unterzuvermieten. Ausgenommen
davon sind Nutzungen durch das Amt Peitz, die Stadt Peitz sowie amtsangehdrige Ver-
eine und Gruppen, die der Nutzungsart des Nutzungsgegenstandes nach § 1 (3) ent-
sprechen.

§ 7 Bauliche MaRnahmen

Dem Nutzer ist es nicht gestattet, bauliche Veranderungen am Nutzungsgegenstand
nach § 1 vorzunehmen. Ausnahmen kénnen durch den Eigentimer gestattet werden,
ohne das damit eine Kostentibernahme durch den Eigentimer verbunden ist.

§ 8 - Haftung

Der Eigentimer haftet nicht fur die dem Nutzer entstandenen Schéden, gleichgultig ob
diese auf einen bei der Ubernahme des Nutzungsgegenstandes bereits vorhandenen
Mangel des Nutzungsgegenstandes zurlckzufuihren sind, der Mangel erst spater auftritt
oder der Eigentiimer sich mit der Beseitigung des Mangels im Verzug befindet, es sei
denn, dass der Eigentimer, sein gesetzlicher Vertreter oder Erfullungsgehilfe den Scha-
den vorsatzlich oder grob fahrlassig herbeigefuhrt haben, der Mangel vom Eigentimer
arglistig verschwiegen wurde oder eine zugesicherte Eigenschaft betrifft.
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Der Nutzer stellt den Eigentiimer von allen Anspriichen Dritter far Schaden frei, die im
Zusammenhang mit der Benutzung des Nutzungsgegenstandes stehen. Der Nutzer ver-
zichtet auf die Geltendmachung von Regressanspriichen gegen den Eigentimer im
Falle der eigenen Inanspruchnahme, der Eigentumer nimmt den Verzicht an.

§ 9 Betreten der Raume des Sportlerheimes durch den Eigentiimer
Der Eigentuimer und/oder sein Beauftragter konnen die Rdume des Sportlerheimes nach
Absprache jederzeit zur Prifung inres Zustandes oder aus anderen wichtigen Grinden
betreten. Der Nutzer muss dafiir sorgen, dass die Rdume bei Gefahr auch wahrend sei-
ner Abwesenheit betreten werden kénnen.
§ 10 Pflichten des Nutzers bei Beendigung des Nutzungsverhaltnisses

Der Nutzer hat bei Beendigung des Nutzungsverhéltnisses den Nutzungsgegenstand
nach § 1 im urspriinglichen Zustand, wie er zum Zeitpunkt des Vertragsbeginns bestand,
zurlickzugeben, es sei denn, der Eigentimer hat den Verénderungen und einer Kosten-
Ubernahme zugestimmt.

§ 11 — Sonstige Vereinbarungen
Die auf dem Dach des Sportlerheimes installierte und sich im Eigentum der Firma Son-
nenstrom- und Warme GbR befindliche Photovoltaikanlage ist nicht Bestandteil dieses
Vertrages.
Mit Unterzeichnung dieses Nutzungsvertrages erlischt der bisherige Nutzungsvertrag
vom 01.07.2015 (unterzeichnet am 16.07.2015) zum 28.02.2022.

§ 12 — Abanderung des Vertrages

Nebenabreden bestehen nicht.

Anderungen, Erganzungen und die Aufhebung des Vertrages bedurfen der Schriftform.
Auch die Aufhebung der Schriftformklausel selbst bedarf der Schriftform.
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Peitz, den Q3. &Y. ;22

Far den Eigentimer:

-

v

&N
E. Holzner K. Lichtblau
Amtsdifektorin Stellvertreterin der

Amtsdirektorin

Anlage
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