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Team Flachennutzungsplan

Lucas Opitz PL

Moritz Dix PM
Lukas Breuning PM
Ole Wenck PM
Rebar Salah PM
Lea Kahoun PM

Stadtplaner, M.Sc. Stadt- & Regionalplanung
M. Sc. Stadtplanung

Stadt- und Regionalplanung

M. Sc. Stadt- und Regionalplanung

M. Sc. Stadtplanung & Stadtentwicklung

M. Sc. Evolution Ecology and Systematics

Marianne Petras PL

Jana Neubert PM

Gemeindevertretung Heinersbrick

Dipl. -Ing. agr. Okonom

Bauzeichnerin
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Zeitplan bis heute

<

o AufstellungsbeschlUsse

Marz 22 /

e Projektauftakt

e Billlgungen in den 8 Gemeinden zur fruhz.
iy Beteiligung )

<K

<

e FrUhzeitige Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB

April 24 -
August 24

4

e Finalisierung Entwurf gFNP
Jemuer 25 e Vorlaufige Fassung Landschaftsplan

s
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Teil A - Planzeichnung ‘

Vorentwurf
) Marz 2024
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“ Teil A quvnze'ichﬁqqgw‘

Entwurf
y Januar 2025
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Anderungen in Text und Plan

Mitbeteilligung vorldufige Fassung Landschaftsplan und Erarbeitung

Umweltbericht als Teil der Begrundung gemai § 2a BauGB

Mitbeteiligung Potenzialanalyse Solar

Hinweise zu Auswirkungen des Bergbaus, Wasser und technischer Infrastruktur

Thematische Ebenen in PDF-Dokument, sowie Luftbild als Hintergrundkarte

Umfanglichere Bewertung der Planfldchen in Steckbriefen
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Grunddaten
GroBe 0,1 ha
Akt. Nutzung Grunbrache

Bisherige Darstellung im FNP

Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung

Gemischte Bauflache

Beschreibung

Erweiterung dérfliches Gewerbe

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskdrper:

ErschlieBung/Zuwegung:

Ver- und Entsorgung:

Larmschutz/Immissionen:

sind nicht zu erwarten.

Die Flache liegt im sUdostlichen Bereich von Heinersbriick an der HauptstraBe. An-
grenzend befinden sich dérfliche Hofstrukturen, Kleingewerbe sowie Landwirt-
schaftsfléchen. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende Be-
bauung ein und erganzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

Das Gebiet ist Uber die HauptstraBe erschlossen. Eine innere ErschlieBung ist erforder-
lich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 350 m gegeben.

Durch die angrenzende Wohnnutzung kann davon ausgegangen werden, dass die
technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das értliche
Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen muss.

Die Umgebung besteht Uberwiegend aus Wohnbebauung, Kleingewerbe sowie
landwirtschaftlich genutzten Fiachen. Erhebliche Auswirkungen durch Immissionen

Luftbild

Darstellung im zukUnftigen FNP

Prognose der Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat mittlere Bedeutung fUr diese SchutzgUter, da der Fluss Malxe an dem
Grundstiick vorbeiflieBt. Durch die Planung ist durch Versiegelung ein mittleres Kon-
fliktpotential for den Boden und das Grundwasser zu erwarten. ,,Der Grundwasser-
flurabstand betragt ca. 20 - 30 m."

Klima/Luft:

Eine Uberbauung lasst ein geringes Konflkipotential fur das lokale Klima enwarten.
Arten/Biotope:

Die Fléache hat durch die Frischwiese eine mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunk-
tion fur geschotzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch
Entfernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschafisbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukturvielfalt und Naturndhe von mittlere Bedeutung.

Vorschlage fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

« Bauarbeiten auBerhalb der Brutzeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Be-
lange und zum Schutz von Fledermausen, Gehélz- und Bodenbrijtern

s Frhalt der Kaltluftstromungen durch Gebdaudestellung

e Erhalt und Integration von heimischen Gehdlzen und Vegetationsstrukturen

« Aktfive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

« FErhalt von extensiv genutzten Wiesensdumen in den Randbereichen

Kompensationsbedarf/Prognose

Versiegelung:

Bei einer max. zuldssigen GRZ von 0,6 gemaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden
max. 0,06 ha versiegelt. Als Ausgleich sind Entsiegelungsmabnahmen im Verhaltnis
1:1 oder Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die teilweise Versiegelung der extensiven Frischweide kann durch die Entwicklung
artenreicher Wiesen auf artenarmem Grinland ausgeglichen werden. Dies sollte im
Verhdltnis 2:1 erfolgen, muss im Detail jedoch auf nachfolgender Planungsebene
ermittelt werden.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vorgezogene Artenschutzrechtliche MaB-
nahmen zu ergreifen.

Informationen qus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Die Fachplanungen sind zu bericksichtigen und ggf. geeignete SchutzmaBnahmen
in Abstimmung mit der Fachbehérde/Fachplanung zu ergreifen:
« Beachtung der Anforderungen zum Schutz des Bodendenkmals

Zusammenfassung

stellf.
—
GFNP Amt Peitz 14

Die Erweiterungsfldche an der HauptstraBe im SUdosten von Heinersbrick ergénzt
das SiedlungsgefUge und ist verkehrlich gut angebunden. MaBnahmen wie arten-
schutzgerechte Bauzeiten und Fléichenkompensation sollen das mittlere Konfliktpo-
tenzial minimieren. Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten. Die Fache wird als Gemischte Bauflédche darge-
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

= Anpassung Bergbaufolgelandschaft

NACHHER |
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

Anpassung Wald- und Wasserflachen

NACHHER

Gemeindevertretung Heinersbrick GFNP Amft Peitz 16




Anderungen in Text und Plan

Beiplan Wohnen statt Kategorie ,,Potenzialflachen*

Heinarchriiek-A .cf A\
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

Herausnahme von Wohnanlagen im AuBenbereich
NACHHER
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Anderungen in Text und Plan

= BerUcksichtigung von vorgebrachten Belangen

o Cofttbuser Ostsee
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VORHER

Anderungen in Text und Plan

= Berucksichtigung von vorgebrachten Belangen

O

o GRAL
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

NACHHER
= Berucksichtigung von vorgebrachten Belangen

O
O

o Leitungsverlaufe und Schutzstreifen
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Vorentwurf Marz 2024

Grotsch
Grozis¢o

Entwurf Januar 2025
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3b Was sich
geandert hat
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Karte 1 Biotope

| Biotoptypen
FlieBgewasser

Rache Lrie  Punke
p— Fon s voma, nunce,

Stillgewdisser
[ Gecicnicri o Scncgua SR

Gowumringrourkcria-Tagebau 2edicham; Keingeu i< | ha
Segaicriman

=2 [PPRPS———

und
arinForier, G- Lt Saucari e waehanc e GaIzDOm:
Fanadeciung < 0%
vegenstoratiie e fohodersiondrt (Deckurgigrad < 0% [1crsige
St anaget i . Sabrcrsanorien ke Forier Gck- vt
Saiarisan wakyerat ahem CANE M Kb s 0G) 1OF)

Moore und Simpfe

- -

Gras und Staudenfiuren

Fchaiden et twaidan Gririandbrachan ¥icrarSandore, wegehand croa
Dortanen Canszbewscrs L{< 1 RGanaadeckrd

01 LTCr= e
und
[ ] Vockana Sandbaiden; ml Gendiewc (Condedecked 100%)
U Alleen,
oosee Aeon jBasraben
oscon Aancomyphche Gantzam an Gewem

@  smormeasampomen

L guacne cher Saniri / Fadgeism mee Sandirte

Wadlder und Forste

b Stngurrat /g

Nt b et Hop S K, M Hmart Eche
Fildaicha, Tiaaneichal | Vorider 1ockares Sndcre
Eammen

Kapachan Rocuegen siten

Vo YockerrSsmtan | Verwasia Vichar Sanckrie

rehmane Lo ki Lot Nate e Xter i hairschan
Samaten
[ —

BENENNEE

Acker
2 e e Ack s Ackatsachen
|| Grin- und Freifiachen
L a0 e Fferioger v amherd chr 825ema

Comiigpion) Garen | Conrraan G| Sore)

Sonderbiotope
e asten

— wege
Vockens G/ Bamechien Swab Qb

bebaute Gebiete, und

Fareg

Rerarhanbebaseaml Tagdn
e Goverte. Handes i lera st ngichn 1 Sevet . i gungem
Sahar s
Baraianchanaun wabasren v Bhene

-m— Petpoon et e mbesora ot
[} ot r 0 K Scrsen Kk b ok
nach § 30 /8§18
=l avenimessiscn
=
Eotwutivedauser:
Landschaftsplan
LandenatpatcGarten
Projextienngstiro M. Peras Amt Peitz
Levthen Houpts. 42
03 1sveoas Stand 09.01.2025
iz 2077
RS AR———— i
Amirats
[P—— Schukncss s
hiasrets
Fudaisrticned state 72
03046 Cottbus. 1380
035155 ares 1 peizapatzas

inloiai-sladtsucht com

MaBstab 1:25.000
0 1000 2000 3000 4000 5000
[ aaaas 2020 O Oaaaas 0 |




Stillgewdsser

GroBrohrichle an Standgewdssern; Schilf-Rahricht

Gewdsser in Braunkohle-Tagebau-Restiochemn ; Kleingewdasser < 1 hain
Bergbauhohlformen

Seen, Teiche & Gewdsser in Torfslichen

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren

ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weilgehend ohne Gehdlzbewuchs
(Gehdlzdeckung < 10%)

vegelalionsfreie und -arme Rohbodenstandorte (Deckungsgrad < 10%) / sonstige
Spontanvegelation auf Sekunddarstandorten - ruderale Pionier-, Gras- und
Staudenfluren; weitgehend ohne Gehdlzbewuchs (Gehdlkdeckung < 10%)

Moore und Simpfe

Kiefern-Moorgeholz - Geholzdeckung 10-30 % / RShrichle und Binsenbestande in Moore]
und sUmpfen (Gehdlzdeckung <10%, Deckung der Rohrichl- und/oder Binsenarten > 30|
%l

Gras und Staudenfluren

Frischweiden / Fettweiden / Grinlandbrachen frischer Standorte; weitgehend ohne
spontanen Gehoélzbewuchs & (< 10 % Gehdélzdeckung)

Feuchtwiesen und Feuchtweiden; weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (<
10 % Gehdlzdeckung)

Trockenrasen; weilgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung)

Iwergstrauchheiden und Nadelgebiische

trockene Sandheiden ; mit Gehdkbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%)

Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen

Alleen / Baumreihen
standorttypischer Gehélzsaurn an Gewdssern
Solitarbaume und Baumgruppen

Laubgebische frischer Standorte / Feldgehdlze mittlerer Standorle

Walder und Forste

Kiefernbestand, ohne Mischbaumart / schwaches bis mittleres Baumholz / Jungwuchs
bis Stangenholz / ungleichallrig

Nadel-Laub-Mischiestand, Hauptbaumart Kiefer, Mischbaumart Eiche
(Stieleiche, Traubeneiche] / Vorwalder frockener Standorte

nalumahe Nadelwdlder und Nadel-Laub-Mischwalder mit heimischen
Baumarten

Kahlfldchen, Rodungen, BlbBen

schwaches bis mittleres Baumholz / sonslige Laubholzbestande (inK. Roteiche)
oder Hauptbaumart nicht erkannt / Buchenbestand, ohne Mischbaumart
Vorwdlder frockener Standorte / Vorwdlder frischer Standorle

nalumahe Laubwdlder und Laub-Nadel-Mischwdlder mit heimischen
Baumarten

Kiefern-Moorwdlder / Birken-Moorwdlder




Karte 2 Boden
Bodentypen

| (in Klammern: Legeneinheiten nach BUK 300)

Podosal {1,2)

Podosol-Braunerde (3, 4. 13, 38, 37, 42, 43)
Braunerde (50, 0. 63)

Gley-Braunerde (14, 51, 57)
Braunerde-Gley (18)

Gley (19, 21,26, 29)

Vega-Gley (31, 32.33)

Pseudogley (37, 68)

Erdniedemoor (80 72. 77)

Anthropogene Boden (83, 84, 98)

Sl 0l | LI

Versiegelungsfidchen (91, 93, 95)

Landwirtschaftliches
Ertragspotenzial

7 Bodenzahlen vorhemschend >50 und verbreitet 30 - 5

Altlasten

b4 mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bereiche ohne Fichenkennzeichnung

EZE mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete AGchen

|Bodendenkmalbereiche

(- Bodendenkmalbereich




Karte 3 Wasser

Grundwasserflurabstand

B - 20mitief
B 1020 mtief
B -5 i0mitief
B -is5mitef
>3-4 m tief
> 2-3 m tief
> 1-2 m tief
<=1 tief

N Grundwasserhaltung Tagebau

Keine Angabe

Wasserschutzgebiete
Zone 1

Zone 2

Zone 3




[Botenqueter: Namoumgidenng nach Schok 1982
2 10,00,

-
e eReaer e
e e e
Entetnartoner: Landschatftsplan
e Amt Peitz
W e Stand 10.01.2025
s
. B soigansaigisoh e
Spreewald s
S - . 3 ollektiv stadisucht GmoH é;-:ba;:s;a
Cottbusser Schwemmsandfécher y f it SRS, _—
: ' \ e ol R
> At + / |
<)

MaBstab 1:50.000
0 1000 2000 3000 4000 5000
ey e—



oo

v

.
-
S .

Anlegen einer Streuobstwiese
Pflanzung 2-reihige Hecke
Anlegen einer Streuobstwiese

Dorfrandgestaltung mit Anpflanzung von
Laubbdumen oder Laubstrauchem

Anpflanzung eines Feldgeholzes

Pflanzung einer Laubgehdlzfidche

Anlegen einer Streuobstwiese

Abriss Geb&uderuine und Entsiegelung

Anlegen einer Streuobstwiese

Anpflanzung Feldgehdlz aus Baumen und Straduchern

Anpflanzung von GebUschen aus
Kleinb&umen und Domenstraduchem

Pflanzung einer 2-reihigen Beerenstrauchhecke
Anpflanzen einer den Weg begleitenden Obstbaumreihe
Pflanzung eines Dorfrandgehdlzes

Anlegen eines z.B. Geologieparks

Anpflanzen von GebUschen

Pflanzung 1-reihige Hecke

Anlegen einer Streuobstwiese

Pflanzung eines Dorfrandgehdlzes

Anpflanzen einer Feldhecke

Anpflanzen von Obstbdumen entlang des Sieldungsrandes




Karte 6 Leitbild

Erhalt von LaBzinswiesen

Waldsaum
Natur mit Erlen- Bruchwaldem, Rohrichten,

Schwimmbatt und
Unterwassergeselischaften schitzen

Trockenrasen erhalten

Rohricht erhalten
Seen und Natur: uniegende Nofur schitzen
Vorbild Waldumbau

Waldumbau: von infermminbestanden 2w
natumshen Mschwaldbeslanden

Rekultivierung des Tagebaus

Sicherung der prégenden
Teichwirtschaft

Alleenneupflanzung
PHlanzung: Grouweide. Eschen, Horfrigel
Pflanzung: von Boum- & Strouchgruppen

Pflanzung: utesbéume und Sirauchgruppen

Erhalt zusammenhéngender
Waldfldchen

Renaturierung und Aufwerlung Malxe
Sicherung historische Dorfstrukturen

Entwicklung und Sicherung der
Grinstrukturen

Entwicklung von naturnahen
Erholungsflachen
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Karte 6 Leitbild

Legende
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Erhalt von LaBzinswiesen

Waldsaum

Natur mit Erlen- Bruchwdldern, Réhrichten,
Schwimmbatt und
Unterwassergesellschaften schitzen

Trockenrasen erhalten

Rohricht erhalten

Seen und Natur: umiiegende Notur schitzen

Vorbild Waldumbau

Waldumbau: von kiefermreinbestanden zu
natumahen Mischwoldbestanden

Rekultivierung des Tagebaus

Sicherung der pragenden
Teichwirtschaft

Alleenneupflanzung
Pﬂanwng: Grauweide, Eschen, Harfrigel
Pflanzung: von Boum- & Strauchgruppen

Pflanzung: uterb&ume und Strauchgruppen

Erhalt zusammenhdngender
Waldfiachen

Renaturierung und Aufwertung Malxe

Sicherung historische Dorfstrukturen

Entwicklung und Sicherung der
Grinstrukturen

Entwicklung von naturnahen
Erholungsflachen

Entwiclkl skoloaische Landwirtschaft
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4 Der Weg zur
Genehmigung
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Zeitplan bis heute

e Information im Amtsausschuss ]

e FOrmliche Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB

.

4

 Abwdgung und Erarbeitung finaler Unterlagen

.

J

e Genehmigung des GFNPs beim Landkreis
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kollektiv

Gemeindevertretung Heinersbrick

stadtsucht

GFNP Amt Peitz

kollektiv stadtsucht GmbH
c/o ARGE FNP Peitz

Rudolf-Breitscheid-StraBe 72
03046 Cottbus

BUro: 0355 /7521 6611
Mobil: 0152 / 04 56 35 22

www kollektiv-stadtsucht.com
info@kollektiv-stadtsucht.com

36

Ein Stickchen Welt
besser mac hen.
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Was ist ein FNP?

Der Flachennutzungsplan ist ein
wichtiges stadtebauliches
Instrument. Er skizziert die langfristige
stGdtebauliche Vision einer
Gemeinde oder Stadt, indem er die
vorgesehene Nutzung von Flachen
fur verschiedene Zwecke definiert.
Dabei werden Bereiche fur Wohnen,
Gewerbe, Grinflachen, Verkehr

und mehr festgelegt.




Warum ein FNP?

Der Flidchennutzungsplan
bildet die Grundlage fur
die Erstellung detaillierter
Bebauungspldne und
dient als Leitfaden fUr die
harmonische und
nachhaltige Entwicklung

einer Gemeinde.
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