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Team Flachennutzungsplan

Lucas Opitz PL

Moritz Dix PM
Lukas Breuning PM
Ole Wenck PM
Rebar Salah PM
Lea Kahoun PM

Stadtplaner, M.Sc. Stadt- & Regionalplanung
M. Sc. Stadtplanung

Stadt- und Regionalplanung

M. Sc. Stadt- und Regionalplanung

M. Sc. Stadtplanung & Stadtentwicklung

M. Sc. Evolution Ecology and Systematics

Marianne Petras PL

Jana Neubert PM

Einwohnerversammlung Turnow-Preilack

Dipl. -Ing. agr. Okonom

Bauzeichnerin
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Zeitplan bis heute

<

o AufstellungsbeschlUsse

Marz 22 /

e Projektauftakt

e Billlgungen in den 8 Gemeinden zur fruhz.
iy Beteiligung )

<K

<

e FrUhzeitige Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB

April 24 -
August 24

4

e Finalisierung Entwurf gFNP
Jemuer 25 e Vorlaufige Fassung Landschaftsplan

s
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Teil A - Planzeichnung ‘

Vorentwurf
) Marz 2024
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“ Teil A quvnze'ichﬁqqgw‘

Entwurf
y Januar 2025
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Anderungen in Text und Plan

Mitbeteilligung vorldufige Fassung Landschaftsplan und Erarbeitung

Umweltbericht als Teil der Begrundung gemai § 2a BauGB

Mitbeteiligung Potenzialanalyse Solar

Hinweise zu Auswirkungen des Bergbaus, Wasser und technischer Infrastruktur

Thematische Ebenen in PDF-Dokument, sowie Luftbild als Hintergrundkarte

Umfanglichere Bewertung der Planfldchen in Steckbriefen
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Grunddaten

Prognose der Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter

GréBe 0,6 ha

Akt. Nutzung Extensiv genutzte Landwirtschaftsflache

Bisherige Darstellung im FNP Kein FNP vorhanden

Geplante Nutzung Gemischte Bauflache

Beschreibung Wohnraum fur ca. 5 EFH

Stadtebauliches

Lage im Siedlungskdrper:

Die Flache liegt im nordwestlichen Teil von Preilack an der StraBe Am Kanal. Angren-
zend befinden sich dérfliche Hofstrukturen, ein Sportplatz sowie Landwirtschaftsfla-
chen. Die geplante Nutzung fugt sich harmonisch in die bestehende Bebauung ein
und erganzt das Siedlungsgefuge sinnvoll.

Das Gebiet ist Uber die StraBe Am Kanal sowie den Schulweg erschlossen. Verkehrs-
anbindung ist Uber die WiesenstraBe gewdhrleistet. Eine innere ErschlieBung ist nicht
erforderlich. Eine Anbindung an den OPNV ist mit einer Bushaltestelle in ca. 400 m
gegeben.

Ver- und Entsorgung:

Durch die angrenzende Wohnbebauung kann davon ausgegangen werden, dass
die technische Infrastruktur vor Ort vorhanden ist und nur der Anschluss an das ortli-
che Ver- und Entsorgungsnetz erfolgen muss.

Larmschutz/Immissionen:

Die Umgebung ist Uberwiegend durch Wohnbebauung und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen gepragt. Erhebliche Auswirkungen auf die geplante Nutzung durch
Immissionen sind nicht zu erwarten.

Boden/Grundwasser/Oberfldchengewdsser:

Die Flache hat hohe Bedeutung fir diese Schutzgiter, da der Prasidentengraben
durch die Flache flieBt. Durch die Planung ist durch Versiegelung ein mitftleres Kon-
fliktpotential fir den Boden und das Grundwasser zu erwarten. ,,Der Grundwasser-
flurabstand betragt ca. 1-2 m.”

Klima/Luft:

Eine Uberbauung lasst ein geringes Konfliktpotential for das lokale Klima enwarten.
Arten/Biotope:

Die Aache hat durch die Ackerbrache mittlere Bedeutung. Sie weist Habitatfunktion
fur geschiitzte Arten und Biotope auf. Es besteht mittleres Konfliktpotential durch Ent-
fernung der Vegetation und Versiegelung.

Landschaftsbild/Erholung:

Eine Uberbauung ist fir die Strukfurvielfalt und Naturndhe von mittlerer Bedeutung.

Vorschlage fur Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

+ Bauarbeiten auBerhalb der Bruizeiten zur Wahrung artenschutzrechtlicher Be-
lange und zum Schutz von Boden- und Héhlenbritern

« FErhalt der Kaltluftstrdmungen durch Gebdaudestellung

+ Frhalt und Integration von heimischen Gehdélzen und Vegetationsstrukturen

« Vertragliche Grundsticksgestaltung durch standortgerechite Strauchhecken

+ Aktive und/ oder passive SchallschutzmaBnahmen

« FErhalt von extensiv genutzten Wiesensdumen in den Randbereichen

Kompensationsbedarf/Prognose

Einwohnerversamm

Luftbild

Darstellung im zukUnftigen FNP

Versiegelung:

Bei einer max. zulassigen GRZ von 0,4 gemaB Nutzungsart (§17 BauNVO) werden
max. 0,2 ha versiegelt. Als Ausgleich sind EnfsiegelungsmaBnahmen im Verndltnis 1:1
oder Gehdlzpflanzungen im Verhdltnis 2:1 vorzunehmen.

Biotopverlust:

Die Versiegelung der Ackerbrache ist durch die Entwicklung einer artenreichen
Wiese im Verhdalinis 2:1 an anderer Stelle quszugleichen. Die Umsetzung ist auf nach-
folgender Planungsebene abzustimmen.

Artenschutz:

Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind auf
nachfolgender Ebene zu prifen. Ggf. sind vargezogene Artenschutzrechiliche MaB-
nahmen zu ergreifen.

Informationen aus relevanten Fachplanungen + Hinweise

Keine

Zusammenfassung

Die Flache Am Kanal im Ortsteil Turnow ergdnzt das SiedlungsgefUge und ist verkehr-
lich gut angebunden. Die Ackerbrache hat eine mittlere Bedeutung als Habitat und
for das Landschaftsbild, mit einem hohen Konfliktpotential fir Béden und Grundwas-
ser. MaBnahmen wie artenschutzgerechte Bauzeiten, der Erhalt heimischer Gehdlze,
Kompensationspflanzungen und artenreiche Wiesenentwicklung minimieren die
Auswirkungen. Nach Umsetzung der MaBnahmen sind keine erheblichen Umwelt-

ung Turnow-Preilack

uuswirkunﬁen zu erwarten. Die Flt'ﬁ:he wird C]-|S Wohnbauflache dorges‘relﬁ.

GFNP Amt Peitz 14



) VORHER
Anderungen in Text und Plan

Anpassung Bergbaufolgelandschaft

NACHHER | ¢
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Anderungen in Text und Plan

Einwohnerversammlung Turnow-Preilack

Anpassung Wald- und Wasserflachen

GFNP Amt Peitz
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VORHER

Anderungen in Text und Plan
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

1 Windmijie '3
) i psi V

Herausnahme von Wohnanlagen im AuBenbereich

NACHHER
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Anderungen in Text und Plan

= BerUcksichtigung von vorgebrachten Belangen

o Cofttbuser Ostsee
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VORHER

Anderungen in Text und Plan

= Berucksichtigung von vorgebrachten Belangen

O

o GRAL
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) VORHER
Anderungen in Text und Plan

NACHHER
= Berucksichtigung von vorgebrachten Belangen

O
O

o Leitungsverlaufe und Schutzstreifen
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Vorentwurf Marz 2024 Entwurf Januar 2025
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3b Was sich
geandert hat
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Karte 1 Biotope
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Stillgewdsser
- GroBrohrichle an Standgewdssemn; Schili-Rahricht

Gewdsser in Braunkohle-Tagebau-Restidehemn ; Kleingewdsser < 1 hain
Bergbauhchlformen

Seen, Teiche & Gewdsser in Torfsfichen

Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren; weilgehend ohne Gehdlzbewuchs
(Gehdlzdeckung < 10%)

vegelationsireie und -arme Rohbodenstandorte [Deckungsgrad < 10%) / sonstige
R spontanvegetation auf Sekundarstandorten - ruderale Pionier-. Gras- und
Staudenfluren: weitgehend ohne Gehalzbewuchs (Gehdlzdeckung < 10%)

Moore und Simpfe

Kiefern-Moorgehlz - Gehdlzdeckung 10-30 % / Réhrichle und Binsenbestande in Moore

- und Sompfen (Gehélzdeckung <10%, Deckung der Réhrichl- und/oder Binsenarten > 30|
%)

Gras und Staudenfluren

Frischweiden / Fettweiden / Grinlandbrachen frischer Standorte; weitgehend ohne
spontanen Gehdlzbewuchs & (< 10 % Gehdlzdeckung)

Feuchtwiesen und Feuchtweiden; weitgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (<
10 % Gehdlkdeckung)

Trockenrasen; weilgehend ohne spontanen Gehdlzbewuchs (< 10 % Gehdlzdeckung)

Iwergstrauchheiden und Nadelgebiische
- trackene Sandheiden : mit Gehakzbewuchs (Gehdlzdeckung 10-30%)

Laubgebische, Feldgeholze, Alleen, Baumreihen

[eee o0 Alleen /Baumreihen

[oseos) standorttypischer Gehdlsoum an Gewdssern
@  soitabaume und Baumgruppen

Laubgebische frischer Standorte / Feldgehdlze mittlerer Standorle

Walder und Forste

7// Kiefernbestand, ohne Mischbaumart / schwaches bis mittleres Baumholz / Jungwuchs
- bis Stangenholz / ungleichallrig

Nadel-Laub-Mischiestand, Hauptbaumart Kiefer, Mischbaumart Eiche
(Stieleiche, Traubeneiche] / Vorwalder frockener Standorte

nalumahe Nadelwdlder und Nadel-Laub-Mischwalder mit heimischen
Baumarten

Kahlfldchen, Rodungen, BlbBen

schwaches bis mittleres Baumholz / sonslige Laubholzbestdnde (inK. Roteiche)
oder Hauptbaumart nicht erkannt / Buchenbestand, ohne Mischbaumart
Vorwélder frockener Standorte / Vorwdlder frischer Standorle

. . . nalurmahe Laubwalder und Laub-Nadel-Mischwdlder mit heimischern
Einwohnerversammlung Turnow-Preilack GFNP Amft Peitz Baumarlen

Kiefern-Moorwdlder / Birken-Moorwdlder




Karte 2 Boden
Bodentypen

| (in Klammern: Legeneinheiten nach BUK 300)

Podosal {1,2)

Podosol-Braunerde (3, 4. 13, 38, 37, 42, 43)
Braunerde (50, 0. 63)

Gley-Braunerde (14, 51, 57)
Braunerde-Gley (18)

Gley (19, 21,26, 29)

Vega-Gley (31, 32.33)

Pseudogley (37, 68)

Erdniedemoor (80 72. 77)

Anthropogene Boden (83, 84, 98)

Sl 0l | LI

Versiegelungsfidchen (91, 93, 95)

Landwirtschaftliches
Ertragspotenzial

7 Bodenzahlen vorhemschend >50 und verbreitet 30 - 5

Altlasten

b4 mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete Bereiche ohne Fichenkennzeichnung

EZE mit umweltgefahrdenden Stoffen belastete AGchen

|Bodendenkmalbereiche

(- Bodendenkmalbereich




Karte 3 Wasser

Grundwasserflurabstand

B - 20mitief
B 1020 mtief
B -5 i0mitief
B -is5mitef
>3-4 m tief
> 2-3 m tief
> 1-2 m tief
<=1 tief

N Grundwasserhaltung Tagebau

Keine Angabe

Wasserschutzgebiete
Zone 1

Zone 2

Zone 3
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Anlegen einer Streuobstwiese
Pflanzung 2-reihige Hecke
Anlegen einer Streuobstwiese

Dorfrandgestaltung mit Anpflanzung von
Laubbdumen oder Laubstrauchem

Anpflanzung eines Feldgeholzes
Neuendorf &

Pflanzung einer Laubgehdlzfidche

Anlegen einer Streuobstwiese

Abriss Gebduderuine und Entsiegelung

Anlegen einer Streuobstwiese

Anpflanzung Feldgehdlz aus Baumen und Straduchern

Anpflanzung von GebUschen aus
Kleinb&umen und Domenstraduchem

Drehnow ! Pflanzung einer 2-reihigen Beerenstrauchhecke

Anpflanzen einer den Weg begleitenden Obstbaumreihe

. 7 ; Pflanzung eines Dorfrandgehdlzes

— i Anlegen eines z.B. Geologieparks

;
S—

Anpflanzen von GebUschen
Pflanzung 1-reihige Hecke
Anlegen einer Streuobstwiese
Pflanzung eines Dorfrandgehdlzes
Anpflanzen einer Feldhecke

Anpflanzen von Obstbdumen entlang des Sieldungsrandes




Karte 6 Leitbild

Legende

Erhalt von LaBzinswiesen

Waldsaum

Natur mit Erlen- Bruchwaldern, Réhrichten,
Schwimmbatt und
Unferwassergeselischaften schitzen

Trockenrasen erhalten

Rohricht erhalten

Seen und Natur: umiegende Nofur schitzen

Vorbild Waldumbau

W Waldumbau: von keremeinbesianden
natumahen Mischwaldbestanden

1 1l Rekulfivierung des Tagebaus

Sicherung der prégenden
Teichwirtschaft

Alleenneupflanzung

Pllanzung: Grouweide, Eschen, Harige!

esee th Planzung: von Baum- & Sirauchgruppen

8382 B Pllanzung: versaume wna siauchgruooen

& — —3  Erhalt 2usammenhdngender
Waldflachen

&—--» Renaturierung und Aufwertung Malxe

Sicherung historische Dorfstrukturen

Entwicklung und Sicherung der
Grinstrukturen
Entwicklung von naturnahen
Erholungsfiachen
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Karte 6 Leitbild

|Legende

Erhalt von LaBzinswiesen

Waldsaum

Natur mit Erlen- Bruchwdldern, Réhrichten,
Schwimmbatt und
Unterwassergesellschaften schitzen

Trockenrasen erhalten

Rohricht erhalten

Seen und Natur: umiiegende Notur schitzen

Vorbild Waldumbau

Waldumbau: von kiefermreinbestanden zu
natumahen Mischwoldbestanden

Rekultivierung des Tagebaus

Sicherung der pragenden
Teichwirtschaft

Alleenneupflanzung
Pﬂanwng: Grauweide, Eschen, Harfrigel
Pflanzung: von Boum- & Strauchgruppen

Pflanzung: uterb&ume und Strauchgruppen

Erhalt zusammenhdngender
Waldfiachen

Renaturierung und Aufwertung Malxe

Sicherung historische Dorfstrukturen

Entwicklung und Sicherung der
Grinstrukturen

Entwicklung von naturnahen
Erholungsflachen

Entwiclkl skoloaische Landwirtschaft
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4 Der Weg zur
Genehmigung
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Zeitplan bis heute

e Information im Amtsausschuss ]

e FOrmliche Beteiligung nach §§ 3 und 4 BauGB

.

4

 Abwdgung und Erarbeitung finaler Unterlagen

.

J

e Genehmigung des GFNPs beim Landkreis
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kollektiv

Einwohnerversammlung Turnow-Preilack

stadtsucht

GFNP Amt Peitz

kollektiv stadtsucht GmbH
c/o ARGE FNP Peitz

Rudolf-Breitscheid-StraBe 72
03046 Cottbus

BUro: 0355 /7521 6611
Mobil: 0152 / 04 56 35 22

www kollektiv-stadtsucht.com
info@kollektiv-stadtsucht.com

36

Ein Stickchen Welt
besser mac hen.

o



Was ist ein FNP?

Der Flachennutzungsplan ist ein
wichtiges stadtebauliches
Instrument. Er skizziert die langfristige
stGdtebauliche Vision einer
Gemeinde oder Stadt, indem er die
vorgesehene Nutzung von Flachen
fur verschiedene Zwecke definiert.
Dabei werden Bereiche fur Wohnen,
Gewerbe, Grinflachen, Verkehr

und mehr festgelegt.




Warum ein FNP?

Der Flidchennutzungsplan
bildet die Grundlage fur
die Erstellung detaillierter
Bebauungspldne und
dient als Leitfaden fUr die
harmonische und
nachhaltige Entwicklung

einer Gemeinde.
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