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der Gemeinden des Amtes Peitz

...ein kleines Stickchen Welt besser machen

Cofttbus, 29.01.2025

Bitte um Fassen des Auslagebeschlusses zum gemeinsamen Flachennutzungsplan so-
wie zum Landschaftsplan des Amtes Peitz zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Tréger
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. §3 Abs. 2, §4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vor lhnen liegen der Entwurf des gemeinsamen Fldchennutzungsplans sowie die vor-
|dufige Fassung des Landschaftsplans des Amtes Peitz. Der Zeitraum zur Abgabe von
Stellungnahmen zur frihzeitigen Beteiligung begann am 05.04.2024 und endete am
08.08.2024. Dies ist das Ergebnis einer Arbeit, die im Oktober 2021 aufgrund Ihrer Auf-
stellungsbeschlUsse begann. Seitdem wurden in allen acht Kommunen die Vorent-
wurfe zur frOhzeitigen Offenlage (fast einstimmig) gebilligt und daraufhin ca. 10.600
Menschen im Amt Peitz an der Planung frOhzeitig beteiligt. 37 Institutionen sowie drei
Personen aus der Offentlichkeit haben eine Stellungnahme eingereicht und sorgen so
for eine Abwdagungstabelle mit einem Umfang von 171 Seiten. Folgende Anderungen
im Vergleich zum Vorentwurf méchte ich zusammenfassen:

Das Amt Peitz ist Teil einer Energieregion und wird es auch bleiben. Die Aussagen, die
der Fldchennutzungsplan zu den unter Bergrecht stehenden Fldchen frifft, sind gleich
der Aussagen des mittlerweile genehmigten Abschlussbetriebsplans in der Fassung
vom Juli 2024. Der planerische Gestaltungsspielraum, den eine Kommune gem. Grund-
gesetz im Bereich der Bauleitplanung hat, gilt nicht fOr unter Bergrecht stehende FIG-
chen. Beim Skat wirde man sagen: Bergrecht sticht Baurecht.

Der Spielraum zur Errichtung von Freifléchenphotovoltaikanlagen auf gewachsenem
Boden wurde bei geduBertem kommunalem Willen in die Planung Ubertragen. Die Po-
tenzialanalyse Solar stellt wesentlich mehr FiGchen dar. Andere FlGdchen sind plane-
risch konfliktreicher, z.B. weil sie in einem Vogelschutzgebiet oder zu nah an Wohnbe-
bauung liegen. Durchaus k&énnen andere Grinde fUr diese FiGdchen sprechen, z.B. die
direkte Nachbarschaft zu energieintensiven Bereichen (GRAL), die Zustimmung der
Gemeinde (Teichland) oder eine nutzungsseitige Vorpragung (Watowainz). Durch
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den Gesetzgeber als privilegiert definierte Vorhaben (z.B. 200m entlang der Bahn) sind
nicht dargestellt, da der Fidchennutzungsplan hier keine planerische Bindung bezUg-
lich dieses Themas aufweist.

Fine weitere Anderung hat sich in der Darstellung und Kategorisierung von Baufladchen
ergeben. So sind die Wohnanlagen im AuBenbereich, welche im Vorentwurf noch dar-
gestellt waren, nicht mehrim Entwurf enthalten. Dem landesplanerischen Ziel, dass sich
Splittersiedlungen nicht erweitern durfen, wurde damit entsprochen. Grundsatzlich gilt:
Innenentwicklung- vor AuBenentwicklung. Da jedoch nicht alle Entwicklungspotenzi-
ale im Innenbereich addquat verrdumlicht werden kdnnen, weist der Entwurf des FI&-
chennutzungsplans insgesamt 15,8 ha und 5,2 ha neue Wohnbau- und gemischte Bau-
flachen aus. Uber die genehmigungsféhige Eigenentwicklungsoption hinaus gehende
Wohnbaufldchen haben wir in einem separaten Beiplan dargestellt. Alle neu ausge-
wiesenen Wohnbaufldchen haben wir hinsichtlich inrer Umweltbelange gepruft.

Es wurden viele weitere Hinweise zum Vorentwurf gegeben, welche ihren Weg in den
Entwurf gefunden haben. Dazu zdhlen Hinweise des Landesbetriebs Forst, der Nach-
bargemeinden, aber auch der lokalen Versorger. Auch der Landkreis Spree-Nei3e hat
eine umfangreiche Stellungnahme abgegeben, wobei die Untere Naturschutzbe-
horde hervorzuheben ist. Mit der vorldufigen Fassung des Landschaftsplans wurde den
vorgebrachten Belangen hinreichend Rechnung getragen.

AuBerdem haben wir Anderungen, die sich durch parallellaufende Planungen erge-
ben haben, in den FiGchennutzungsplan integriert. Die Darstellung der Entwicklung um
den Cottbusser Ostsee haben wir aktualisiert, genau, wie die des Green Areal Lausitz.

Zur besseren Verstandlich- und Lesbarkeit der Planunterlagen haben wir auBerdem die
Darstellungen im PDF-Format in thematische Ebenen (Baufldchen, Denkmalschutz, Ge-
meinbedarfsfldchen u. A.) unterteilt sowie die gesamte Planzeichnung zusétzlich zur
Topographischen Karte TK10 mit einem Luftbild hinterlegt. Dies ermdglicht eine indivi-
duellere Betrachtung.

Mit diesem kurzen Schreiben (im Vergleich zu den knapp 700 Seiten Dokumenten aus
Landschaftsplan und gFNP) bitten wir Sie in lhren kommunalen Gremien zum Fassen
des Auslagebeschlusses zur Beteiligung der Offentlichkeit, der Trager &ffentlicher Be-
lange sowie der Nachbargemeinden gem. §3 Abs. 2, §4 Abs. 2 BauGB.

Bei RUckfragen stehe ich ihnen gern zur VerfGgung. Bitte wenden Sie sich hierfir an
Lucas Opitz, info@kollektiv-stadtsucht.com bzw. telefonisch an die +49 3557521 66 11.

kollektive GrUBe Lucas Opitz
Stadtplaner, M.Sc.
(AK Brandenburg)
Projektleitung
GeschaftsfUhrung
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