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Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb  des  WA-Gebietes sind nicht  stérende
Handwerksbetriebe, Anlagen fiir kirchliche und Anlagen flr soziale
Zwecke nur als Ausnahme zulassig. Der Versorgung des Gebietes
dienende Laden, der Versorgung des Gebietes dienende Schank-
und Speisewirtschaften, Anlagen fur kulturelle, gesundheitlich oder
sportliche Zwecke, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetreibe, Anlagen fir
Verwaltungen und Tankstellen sind im WA-Gebiet unzulassig. Fir die
Berufsausubung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibenden,
die ihren Beruf in ahnlicher Art auslben, sind im WA-Gebiet nur
R&ume als Ausnahme zuléssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1
Abs. 2 u. § 4 BauNVO)

2.  Fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher
Gewerbetreibenden, die ihren Beruf in ahnlicher Art ausiiben, sind im
WA-Gebiet nur Raume als Ausnahme zulassig. (§ 13 BauNVO)

3. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2 der PlanzZV
festgesetzten Flache ist der Bestand an Obstgehdlzen dauerhaft zu
erhalten. Neupflanzungen haben in der Pflanzqualitat ,Hochstamm,
mindestens 3 x verschult, Mindest-Stammumfang 10 - 12 cm unter
Verwendung der in der Pflanzliste aufgefiihrten Arten und Sorten zu
erfolgen. Die festgesetzte Flache ist extensiv als Dauergriinland oder
als Grabeland zu nutzen. (§ 19 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

4. Das von den Dach- und sonstigen Flachen anfallende
Niederschlags-wasser ist auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt,
schadlos zu versickern, sofern es keiner Nutzung zugefiihrt wird. (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB BbgWG i. V. m. § 54 Abs. 4 BbgWG)

5.  Im Geltungsbereich sind fir die Hauptgebaude nur Sattel- und
Walmdéacher, mit einer Dachneigung zwischen 32° und 48°, mit
kleinformatiger Hartdeckung in nicht glanzenden Rot-, Braun-, Grau-
und Anthrazittdnen zuldssig. Unterschiedliche Neigungen der beiden
Hauptdachflaichen sind unzuldssig. Der Hauptfirst muss in
Gebaudemitte verlaufen.

6. Das Baugrundstick ist entlang der Dorfstrale mit einem
blickdurchlassigen Zaun mit einer Hohe zwischen 1,2 m und 1,5 m
abzugrenzen. Die Einfriedung ist auf der Strallenbegrenzungslinie zu
errichten. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

7. Innerhalb des Baugebietes sind Schottergarten im Sinne des §
87 Abs 1 Nr. 1 BbgBO unzulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87
Abs. 1 u. 9 BbgBO)

8. Im Plangebiet sind die Sammelbehalter fur Abfall nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig. Sie sind durch
Mauern, Rankgeriste, Pflanzungen o. 4. geeignete Mallnahmen so
abzuschirmen, dass sie von der Verkehrsflache aus nicht einzusehen
sind. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 87 Abs. 1 u. 9 BbgBO)

Nachrichtliche Ubernahmen

Das gesamte Plangebiet liegt vollstdndig innerhalb des durch § 2
Abs. 2 Nr. 4 i. V. m. § 3 BbgDSchG geschitzten und in die
Denkmalliste des Landes Brandenburg unter der Nummer 120313
eingetragenen Bodendenkmals "Mittelalterlicher Dorfkern
Drachhausen, Fpl. 19". Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9
Abs. 1 BbgDSchG)."

Auf dem Grundstiick befindet sich ein gem. § 30 BNatSchG
geschutzter Streuobstbestand. Handlungen, die zu einer Zerstérung
oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, sind
verboten.

Hinweis

Baumaflnahmen auf den Flachen im Plangebiet sind nur zulassig,
wenn sichergestellt ist, dass Bodenbriiter, Reptilien oder andere
unter die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG fallende Arten nicht
beeintrachtigt wer-den.

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 des BauGB, § 4 der BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 des BauGB, § 19, 20 der BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

Baugrenze
GRz Grundflachenzahl
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 des BauGB, §§ 22 und 23 der BauNVO)

o offene Bebauung

4. Griinordnung
(§ 9 Abs.1 Nr. 25b des BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen

fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

(hier zu erhaltender Streuobstbestand

als Biotop nach § 30 BNatSchG)

Planzeichen 13.2.2 PlanZV

6. sonstige Planzeichen
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Geltungsbereich des Bebauungsplans
_3m_ BemalRung in Metern
Umgrenzung von Flachen, die dem Denkmalschutz
- unterliegen (hier: Bodendenkmal)
E:] Grenze der Klarstellungs- und Abrundungssatzung
Drachhausen 01/1998
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