Mietvertrag

Zwischen der Gemeinde Janschwalde

vertreten durch die Amtsdirektorin

des Amtes Peitz Frau Elvira HOlzner
Schulstral3e 6
03185 Peitz

(im folgenden nur noch ,Vermieter’)

und der Lausitz Energie Bergbau AG
Leagplatz |
03050 Cottbus

vertreten durch

(im folgenden nur noch ,Mieter®)

wird folgender Mietvertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand, Vertragszweck und Ubergabe

1

Im Objekt des Vermieters im Dienstleistungszentrum Drewitz, Dorfstralle 71A in 03197
Janschwalde / OT Drewitz, Kellergeschoss, werden folgende Raume und Flachen an den
Mieter vermietet:

Biro, ca. 11,00 m2

Die Mietsache ist im beiliegenden Ubersichtsplan gekennzeichnet. Dieser Plan ist als
Anlage | Bestandteil des Vertrages.

Folgende Raume werden mitgenutzt:
Eingangsbereiche / Flure / Treppen / WCs.

Bei Bedarf kénnen der Vereinsraum im Keller und der Saal im Erdgeschoss ebenfalls
genutzt werden. Hierzu bedarf es der terminlichen Abstimmung mit dem Ortsblrgermeister
des Ortsteiles Drewitz.
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2.
Die Vermietung erfolgt zur Nutzung als Biiro. Zur Anderung der hier genannten Nutzung

bedarf es der Zustimmung des Vermieters.

3.
Der Mietgegenstand ist leer. Im Ubrigen wird die Mietsache in dem Zustand ubergeben, in

dem der Mieter sie besichtigt hat und wie sie dokumentiert ist, sh. Anlage 2 als Bestandteil
des Vertrages.

8§ 2 Miete

1
Die monatliche (pauschale) Warmmiete betragt 66,00 EUR (6,00 EUR/m2).

2.
Der Vermieter ist berechtigt, Mieterhdhungen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
vorzunehmen. Die Erhdéhung bedarf der Schriftform und ist dem Mieter spatestens 3 Monate

vor der falligen Erhéhung mitzuteilen.

3.
Die Warmmiete ist monatlich im Voraus, spatestens zum jeweils 3. Werktag des Monats
fallig und ist einzuzahlen auf das Konto der Gemeinde Janschwalde:

Sparkasse Spree-Neil3e

IBAN: DE12 1805 0000 3509 1010 00
BIC. WELADED1CBN

Verw.-Zweck: 57311.9810.

4,
Die Falligkeit bestimmt sich nach dem Eingang des Geldes bzw. nach der Gutschrift der

Zahlung auf dem entsprechenden Konto. Bei verspateter Zahlung ist der Vermieter
berechtigt, fir jede schriftiche Mahnung pauschalierte Mahnkosten in  H6he von 5,00 €,
unbeschadet der Geltendmachung weiterer Verzugszinsen und sonstig entstandener
Kosten, zu berechnen.

5.
Die Aufrechnung und die Ausibung eines Zurlickbehaltungsrechts durch den Mieter ist nur

moglich, soweit die gesetzlichen Voraussetzungen hierfr vorliegen.

6.

Eine Minderung der Miete ist nur bei einer wesentlichen Minderung der
Gebrauchstauglichkeit und auch nur dann zuldssig, soweit die gesetzlichen
Voraussetzungen hierflr vorliegen.

§ 3 Mietdauer

L
Das Mietverhdltnis beginnt am 01.01.2021 und wird vorerst flr die Dauer von 2 Jahren

abgeschlossen. Eine stillschweigende Verlangerung um jeweils ein weiteres Jahr kommt
dann zustande, wenn nicht eine der Parteien den Mietvertrag mit einer Frist von 3 Monaten,
jeweils zum 31.12. eines Jahres, schriftlich kindigt.



Seite 3 von 6 zum Mietvertrag zwischen der Gemeinde Janschwalde und der Lausitz Energie Bergbau AG im Objekt
Dienstleistungszentrum Drewitz

2.
Die Auflosung des Mietverhdltnisses in beiderseitigem Einvernehmen ist nicht an die in Abs.

(1) genannten Fristen gebunden.

3.

Eine stillschweigende Verlangerung des Mietverhéltnisses gemal § 545/8597 BGB wird
ausgeschlossen, wenn der Mieter nach dem Ablauf der Mietzeit den Gebrauch der
Mietsache fortsetzt. Das Mietverhéltnis gilt in diesem Fall nicht als auf unbestimmte Zeit

verlangert.

8 4 Zustand des Mietobjektes, Instandhaltung, Renovierung

1
Der Vermieter Ubergibt die Mietrdume in einem flr den Mietzweck geeigneten Zustand.

Der Mieter Ubernimmt die Renovierung zu Mietbeginn.

2.
Der Mieter verpflichtet sich, das Mietobjekt schonend und pfleglich zu behandeln.

3.
Bei Stérung und Schaden an den Versorgungsleitungen hat der Mieter fur sofortige
Abschaltung zu sorgen und ist verpflichtet, den Vermieter oder seinen Beauftragten sofort zu
benachrichtigen.

8 5 Nutzung der Mietsache / Untervermietung

1.
Der Mieter ist nicht befugt, den Charakter der Mietsache zu andern.

2.
Eine Untervermietung ist ausgeschlossen.

8 6 Mangel, Gefahren und Mangelanzeige

1
Treten Mangel auf, die die Gebrauchstauglichkeit des Mietobjektes wesentlich herabsetzen

und zu deren Beseitigung der Vermieter verpflichtet ist, hat der Mieter einen Anspruch auf
die Behebung des Mangels innerhalb einer angemessenen Frist ab der Anzeige des
Mangels. Schlagt der Versuch der Mangelbeseitigung fehl oder ist die Mangelbeseitigung
unmdglich oder unzumutbar, so hat der Mieter nur die gesetzlichen Anspriiche auf die
auRRerordentliche Kindigung oder auf eine  Mietminderung. Eine Minderung ist allerdings
dann ausgeschlossen, wenn der zur Minderung berechtigende Mangel auf einer Ursache
beruht, die aul3erhalb der Vermietersphare liegt.

2.

Der Vermieter haftet uneingeschrankt fir Schaden, die auf nach Vertragsschluss
entstehenden und von ihm verschuldeten Mangeln beruhen. Er haftet nicht flr durch
Feuer, Rauch, Schmutz, Wasser und Feuchtigkeit entstandene Schaden, ungeachtet der
Art, der Herkunft, der Dauer und des Umfangs der Einwirkung, es sei denn, dass er den
Schaden vorsétzlich oder grob fahrlassig herbeigefihrt hat. Das gilt  nicht, wenn  der
eingetretene Schaden durch eine vom Vermieter abgeschlossene Versicherung abgedeckt
ist.
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3.

Der Vermieter sorgt flr einen ordnungsgemafen Anschluss des Mietobjektes an die
Versorgungseinrichtungen, haftet aber nicht fir Schaden, die in Zusammenhang hiermit,
insbesondere durch Stérung und Unterbrechung, entstehen, es sei denn, dass diese
Schaden auf vorsatzliches oder grob fahrlassiges Handeln oder Unterlassen des
Vermieters zurickzufuhren sind. Soweit Storungen oder Unterbrechungen von einem der
Medienversorgungstrager verursacht werden, tritt der Vermieter seine Anspriiche gegen
den betreffenden Versorgungstradger hiermit an den Mieter ab. Der Mieter nimmt die
Abtretung an. Der Vermieter haftet nicht fir Schaden, die durch Spannungsabfall/anstieg
oder Veranderungen entstehen; der Mieter hat sich durch geeignete technische
Vorrichtungen abzusichern.

4.

Fir Beschadigungen der Mietsache und des Gebaudes sowie der dazugehérenden
Einrichtungen und Anlagen ist der Mieter ersatzpflichtig, soweit diese Schaden von ihm oder
den zu seinem Betrieb gehdrenden Personen oder von Dritten schuldhaft verursacht
werden, die sich mit seinem Wissen oder seiner Duldung oder auf seine Veranlassung
hin in dem Anwesen aufhalten.

8 7 Haftung, Verkehrssicherungspflichten und Genehmigungen

1

Die Verkehrssicherungspflichten des Mietgegenstandes einschliel3lich mitvermieteter
Nebenraume gehen mit Ubergabe des Mietobjektes auf den Mieter Uber. Der Mieter stellt
den Vermieter gegentiber allen Ansprichen frei, die sich aus einer Verletzung der
Verkehrssicherungspflicht ergeben kdénnen.

2.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch Verletzung der ihm
obliegenden Obhuts- und Sorgfaltspflichten verursacht werden, insbesondere auch,
wenn  Versorgungs- und  Abflussleitungen,  Toiletten, Heizungsanlagen  usw.
unsachgemall behandelt, die R&aume unzureichend gellftet oder Heizrohre nicht
ausreichend vor Frost geschitzt werden.

3.
Der Mieter haftet in gleicher Weise fir Schaden, die durch seine Angehérigen,

Arbeiter, Angestellten, Untermieter, Besucher, Lieferanten oder Personen, die sich mit
seinem Willen im Mietobjekt aufhalten oder dieses aufsuchen, verursacht werden.
Der Mieter hat Schaden, fur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er
dieser Verpflichtung auch auf schriftiche Mahnung hin innerhalb angemessener Frist nicht
nach, so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters
vornehmen lassen. Im Falle drohender Schaden und unbekannten Aufenthalts des Mieters
ist eine schriftiche Mahnung und Fristsetzung entbehrlich. Der  Mieter hat das
Mietobjekt auf eigene Kosten von Ungezieferbefall freizuhalten.

4,
Behordliche oder Zustimmungen sonstiger Dritter sowie Genehmigungen hat der Mieter

auf eigene Kosten und eigenes Risiko zu beschaffen.
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§ 8 Bauliche Anderungen, Einbringung von Einrichtungen

1
Der Mieter hat MaRnahmen zu dulden, die zur Erhaltung des Mietobjektes erforderlich

sind. Zu dulden hat er ebenfalls MalRhahmen zur Verbesserung des Mietobjektes oder
sonstiger Teile des Objektes, soweit sie ihn nur unwesentlich beeintrachtigen. Die
Ausfiihrung vorgenannter Erhaltungs- / VerbesserungsmafRnahmen erfolgt in zeitlicher
Abstimmung mit dem Mieter.

2.
Soweit der Mieter MalBnahmen nach Abs. (1) zu dulden hat, kann er weder den

Mietzins mindern, noch ein Zurickbehaltungsrecht ausliben, noch Schadenersatz
verlangen. Fuhren Malnahmen zur Beeintrachtigung oder zur Aufhebung der
Gebrauchsmdglichkeit, so ist der Vermieter verpflichtet, die Miete fur die Zeit der
Beeintrachtigung angemessen zu ermaRigen.

3.

Jegliche Veranderungen an der Mietsache bedirfen grundsatzlich der Zustimmung des
Vermieters. Hierzu gehoért unter anderem auch das Aufstellen oder die Anbringung von
Werbeanlagen, Antennenanlagen und der Gleichen.

4
Der Mieter Ubernimmt die Haftung fur alle Schaden im Zusammenhang mit von ihm

veranlassten BaumafRnahmen.

5.
Die Haltung von Tieren bedarf grundsatzlich der schriftlichen Zustimmung durch den

Vermieter.

§ 9 Betreten der Mietraume

1
Der Vermieter oder sein Beauftragter durfen das Mietobjekt zur Feststellung von

Schaden und Mangeln oder notwendigen baulichen Arbeiten sowie zum Ablesen von
Messeinrichtungen nach vorheriger rechtzeitiger Anklindigung zu angemessener
Tageszeit und wahrend der Geschéftszeiten des Mieters betreten und besichtigen. Zur
Abwendung drohender Gefahren kann der Vermieter das Mietobjekt auch ohne
vorherige Ankiindigung betreten.

2.

Will der Vermieter das Mietobjekt verkaufen oder ist das Mietverhaltnis gekindigt, so ist
der Vermieter oder ein von ihm Beauftragter, auch zusammen mit Kauf- oder
Mietinteressenten berechtigt, das Mietobjekt nach rechtzeitiger vorheriger Ankiindigung zu
betreten. Rechtzeitig ist die Ankindigung, wenn sie 5 Arbeitstage vor dem angestrebten
Termin erfolgt. Ubliche Besichtigungszeiten sind an Werktagen zwischen 15.00 Uhr und

18.00 Uhr.

810 Beendigung des Mietverhaltnisses

Bei Beendigung des Vertrages ist das Biro in ordnungsgemaflen Zustand, leer und
gereinigt, an den Vermieter zu Ubergeben, wobei eine Endrenovierung nicht gefordert wird.
Der Mieter hat alle Schlissel, auch selbstbeschaffte, zuriickzugeben. Der Mieter haftet
fur samtliche Schaden, die dem Vermieter aus der Verletzung dieser Pflichten entstehen.
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811 Besondere Vereinbarungen

L

Der Mieter verpflichtet sich, alle notwendigen mit dem Mietgegenstand verbundenen
Versicherungen abzuschlieBen. Insbesondere ist der Mieter fur alle schuldhaft verursachten
Personen -und Sachschaden, die sich aus dem Burobetrieb ergeben, haftbar. Diesbeziglich
verpflichtet sich der Mieter zum Abschluss einer ausreichenden
Betriebshaftpflichtversicherung.

2.
Der Vermieter ubernimmt den Abschluss der Geb&udeversicherung.

3.
Der Mieter Ubernimmt den Abschluss der Inhaltsversicherung flr eigen angeschafftes

Inventar.

§ 12 - Schriftform

L

Andere als in diesem Vertrag getroffenen Vereinbarungen bestehen nicht. Anderungen,
Erganzungen und die Aufhebung dieses Vertrages bedirfen der Schriftform. Auch die
Aufhebung der Schriftformklausel selbst bedarf der Schriftform.

2.
Nebenabreden bestehen nicht.

Peitz, den , den

Fir den Vermieter Fir den Mieter:

E. Holzner J. Exler LEAG

Amtsdirektorin Bauamtsleiter Lausitz Energie Bergbau AG

Anlagen



