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(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

10. Die Stellplatze innerhalb des Mischgebietes und der Sondergebiete sind ein-
schlieBlich ihrer unmittelbaren Zufahrten mit wasser- und luftdurchlgssigen
Bel&gen zu befestigen.

11. Im Sondergebiet SO 1 und SO 5 sind mindestens 60 %, im Sondergebiet SO
3 und SO 4 sind mindestens 30 % der Dachfiichen extensiv zu begriinen.

Anpflanzungen von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

12. Steliplatzanlagen mit mehr als 4 Stellpldtzen sind durch mindestens 1,5 m
breite Pflanzflichen derart zu gliedern, dass maximal 4 Stellplitze zusam-
mengefasst sind. Je angefangene 4 Stellplétze ist 1 hochstimmiger Laub-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm zu pflanzen. Je
Baum ist eine Pflanzfliche von mindestens 7,5 m? vorzusehen. Es sind
B&ume der Pflanzliste zu verwenden. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

13. In den StraRenverkehrsflichen der Planstrale 1.1, 1.2 und 2 sind einseitig in
einem Abstand von mindestens 9 m und hochstens 12 m hochstammige
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18/20 cm gem.
Pflanzliste anzupflanzen. (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

14. Pflanziiste: Wird im weiteren Planungsverfahren ergénzt.

Offentliche Grunfiichen

15. Innerhalb der &ffentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung Seeachse
sind Wege- und Spielplatzfldchen sowie bauliche Anlagen (z.B. Pavillons) fiir
touristische und gastronomische Einrichtungen zul&ssig. Der Umfang der
baulichen Anlagen darf insgesamt 150 m? nicht tiberschreiten.

16. Innerhalb der Sffentlichen Grnfiichen mit der Zweckbestimmung Technik-
park sind Wegeflichen sowie Fundamente flir die Aufstellung von Tagebau
Grof- und Kleingeréte zuldssig.

Wasserfléchen, Fldchen fiir die Wasserwirtschaft

17. Auf der Wasserfldche mit der Zweckbestimmung ,Sportboothafen® ist die An-
lage eines neuen Hafenbeckens zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

- Inder FIéche@ist die Errichtung von bis zu 120 Wasserliegeplitzen zu-
Idssig.

- In der Flache ist die Errichtung einer Anlegestelle fir Kanus / Was-
serwanderrastplatz zuldssig.

- Inder FIéche@ist die Errichtung einer Schiffsaniegestelle zul4ssig.
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Ver- und Entsorgungsleitungen

18. Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fithren. (§ 9 Abs. 1 Nr. 13
BauGB)

Zuléssigkeit von Nutzungen

19. Die innerhalb des Geltungsbereiches des AbschluBbetriebsplans im Bebau-
ungsplan festgesetzten Nutzungen sind vor Ablauf der bergrechtlichen Ent-
lassung nur im Einvernehmen mit der Bergbaubehérde (Landesamt fir
Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg) zuléissig. (§ 9 Abs. 2
BauGB)

2 Ortliche Bauvorschriften / Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvor-
schriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

1. Dachform und Dachneigung
In den Sondergebieten SO 1, SO 3, SO 4.1 und 4.2 sowie SO 5 sind flr
Hauptgebdude nur Flachddcher bzw. flachgeneigte D&cher mit maximal 20°
Dachneigung zuldssig. Dies gilt nicht fir untergeordnete Dachteile, wie Ein-
gangsiiberdachung, Erker und Gauben.

2. Dacheindeckung
Die Déacher von Hauptgebauden in den Sondergebieten SO 1, SO 3, SO 4
und SO 5 miissen eine hinsichtlich Material und Farbe einheitliche Dachde-
ckung aufweisen.
Fiir geneigte Dacher sind als Dachdeckung Ziegel- und Betondachsteine in
grauer Farbgebung, Falzbleche sowie Glas und Dachbegriinung zuléssig.
Sonstige gldnzende, grelle, leuchtende oder spiegeinde Materialien, Be-
schichtungen bzw. Farbgebung sind allgemein unzuldssig.

Anlagen zur solaren Energienutzung sind zuldssig.

3. Fassadengestaltung
In den Sondergebieten SO 1, SO 3, SO 4 und SO 5 sind die geschlossenen
Fassadenfldchen mit einem einheitlichen Hauptmaterial in gedeckten Farben
zu gestalten. Konstruktionsbauteile sind davon ausgenommen. Folgende
Materialien unzuléssig:

- aufgemalte und aufgekiebte Gliederungen,
spiegeinde Fassadenverkleidungen.

4. Einfriedungen
Als Einfriedungen sind entlang der Grenzen zu &ffentlichen Verkehrsflichen

(Stralenverkehrsflichen und Verkehrsfidichen besonderer Zweckbestim-
mung) - auch in Kombination — zuléssig:

- Mauern bis 0,5 m Héhe, Mauerpfeiler bis 1,5 m Héhe,
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- Holzlattenz&une mit senkrechter Lattung sowie Metallziune bis insgesamt
1,5 m Héhe,

- freiwachsende oder geschnittene Hecken mit Arten der Pflanzliste.

5. Werbeanlagen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Werbeanlagen nur an der

Statte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen dirfen eine Flache von 1,5 m?
nicht dberschreiten. Leuchtschilder, Lichtwerbung und Werbung mit wech-
selndem, bewegtem und laufendem Licht sind nur ausnahmsweise zuldssig.

Freistehende Werbeanlagen sind als Hinweisschilder und Wegweiser aus-
nahmsweise zuldssig.

Ausnahmsweise sind Fahnenmasten mit Werbeanlagen zul#ssig, wenn sie
eine H6he von 6,0 m nicht Uberschreiten.

3 Hinweise

Arch&ologische Bodenfunde

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erd-
verfarbungen, Holzpfahle oder Bohlen, Tonscherben, Metaligegenstande, Miin-
zen, Knochen o.4., entdeckt werden, so ist dieses unverziglich dem Branden-
burgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
anzuzeigen (§ 19 Abs. 1 und 2 BdgDSchG). Die Fundstitte ist fir mindestens
fiinf Werktage in unveréndertem Zustand zu halten (§ 19 Abs. 3 BdgDSchG). Die
entdeckten Bodenfunde sind ablieferungspflichtig (§ 19 Abs. 4 und § 20 BbgD-
SchG).

Vorkehrungen zum Baumschutz / Baumschutzverordnung

Einzelbédume bzw. Baumgruppen sind wahrend der Bauphase gegeniiber Beein-
trachtigungen wie Beschédigen durch Baufahrzeuge oder Abstellen und Lagern
von Baustoffen und anderen Materialien zu sichern. Es sind insbesondere die
Vorschriften der DIN 18920 zu beachten. Notwendige Zufahrten zu den Grund-
sticken sind nur in der erforderlichen Breite zu befestigen.

Es ist die Verordnung des Landkreises Spree-Neie zum Schutz von Béumen,
Feldhecken und Strduchern (Baumschutzverordnung-BSV LK SPN) vom
03.12.2001 zu berlicksichtigen.

Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen

Bei der Bepflanzung der Grundstticksfreiflichen wird die Verwendung von Arten
der in der Begriindung enthaltenen Gehélzliste empfohien.
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