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TEILA RAHMENBEDINGUNG / SITUATION / KONZEPT

1 VERANLASSUNG, ERFORDERLICHKEIT UND ZIELE

Die Gemeinde Teichiand beabsichtigt im Zuge der ab 2015 geplanten Rekultivie-
rung und der ab Ende 2018 vorgesehenen Flutung des Braunkohlentagebauge-
bietes Cottbus-Nord die Entwicklung eine wassertouristischen Nutzung zwischen
der Tagebaugrenze und der Ortslage vom Ortsteil Neuendorf.

Auf Grundlage des Entwicklungskonzeptes ,Cottbuser Ostsees” und des Wett-
bewerbsergebnisses vom August 2012' wird die Errichtung eines Hafens mit
Wassersport- und Freizeitnutzungen sowie ergdnzenden Versorgungseinrichtun-
gen, Beherbergungseinrichtungen sowie Ferienwohnen und Wohnungen vorge-
sehen. Der Uberwiegende Teil der touristischen Nutzungen soll ganzj&hrig betrie-
ben werden. Mit dem seit 2010 wirksamen Flédchennutzungsplan der Gemeinde
und der perspektivischen Darstellung eines Sondergebietes Hafen wurde eine
entsprechende vorbereitende Bauleitplanung aufgestellt. Die sich daraus erge-
benden Potentiale, vor allem auf dem touristischen Sektor und den neuen Funk-
tionen als Ortszentrum, sollen mittel- und langfristige Entwicklungsperspektiven
fur den Ortsteil Neuendorf und die Gemeinde Teichland bieten. Schon heute ist
eine positive Entwicklungstendenz im Bereich Tourismus mit der Entstehung des
Erlebnisparks Teichland klar erkennbar. Die Infrastruktur flr Freizeit und Touris-
mus soll in der Gemeinde Teichland zunehmend aufgebaut werden.

Zur planungsrechtiichen Umsetzung der Entwicklungsziele wird ein Bebauungs-
plan gem. § 1 Abs. 3 und § 2 Abs.1 BauGB aufgestelit. Der Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan ,Seehafen Teichland” wurde von der Gemeinde
Teichland am 05.11.2013 gefasst. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wird eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt und ein Umwaelt-
bericht gem. § 2a BauGB erstellt.

Das Plangebiet liegt fast volistédndig innerhalb des Geltungsbereiches des 2012
genehmigten Abschlussbetriebsplanes des Tagebaues Cottbus-Nord? und inner-
halb der im Braunkohleplan Tagebau Cottbus-Nord® durch die Sicherheitslinie
bestimmten Sicherheitszone. Planungen in diesem Bereich sind nur in Abstim-
mung bzw. Zustimmung der bergbaurechtlichen Stellen mdglich, da diese bis zur
Beendigung der bergbaulichen Tétigkeit und Abschiuss der Sanierung (Planung
2026) dem Bergrecht unterstehen. Die gemeindliche Planungshoheit flir die unter
Bergrecht fallenden Flédchen sind demnach eingeschrénkt.

Die fiir das Nordufer des zukiinftigen Sees geplante touristische Nachnutzung
soll auf Grundlage des Abschlussbetriebsplanes erfolgen, jedoch zeitlich vor der
Entlassung aus dem Bergrecht. Fiir das weitere Bebauungsplanverfahren wird

1 Interdisziplinarer Realisierungswettbewerb “Seehafen Teichland®, Verfasser: hoch C Land-
schaftsarchitektur, Berlin, Franz Reschke Landschaftsarchitekt, Berlin sowie Stadt Land Fluss
- Biiro flr Stadtebau und Stadtplanung, Berlin

2 Abschlussbetriebsplan Tagebau Cottbus-Nord vom 08. Oktober 2012

3 Verordnung Gber den Braunkohlenplan Tagebau Cottbus-Nord, Vom 18. Juli 2006, ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 27. Mai 2009
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eine Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden, insbesondere dem Lan-
desamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe und der Vattenfall Europe Mining
AG fir eine vorherige Nutzungsmdglichkeit der Teilflachen erforderlich sein.
Gem. § 108 Bundesbergrecht' ist innerhalb von Baubeschrénkungsgebieten
prinzipiell eine bauliche Nutzung méglich, wenn durch die geplanten baulichen
Anlage die Durchfiihrung bergbaulicher MaRnahmen nicht erschwert werden. Im
Zuge des weiteren Planungsverfahrens sind entsprechende Abstimmungen zu
fihren.

Auf Grundlage des § 3c Satz 1 des Gesetzes tber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung (UVPG) wurde fiir das Vorhaben eine Aligemeine Vorpriifung des Einzelfalls
durchgefihrt (Anlage 1, Nr. 13.12 und Nr. 18.7.2). Im Ergebnis der im Januar
2014 beim Landkreis Spree-Neile eingereichten Unterlagen? wurde festgestelit,
dass von der Baumalinahme Seehafen Teichland generell nur bau- und anlage-
bedingte Wirkungen auf Umwelt und Landschaftsraum ausgehen. Betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen aus der anthropogenen Siedlungsnutzung lassen sich
weder erfassen noch bewerten, sind aber vorhanden. Eine Bewertung und Quan-
tifizierung der Beeintréchtigungen ist mit einer Eingriffsbilanzierung festzustellen.
Der Verlust von Forstflachen ist in Abstimmung mit der zusténdigen Forstbehdrde
zu kompensieren. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) mit der Untersu-
chung alternativer Standorte fir das Vorhaben ist im vorliegenden Fall nicht er-
forderlich, da die absehbaren Eingriffe und Beeintrachtigungen im Rahmen eines
landschaftpflegerischen Begleitplanes bzw. grlinordnerischen Fachbeitrags kom-
pensiert werden kdnnen. Im Rahmen eines Vor-Ort-Termins wurde mit der unte-
ren Naturschutzbehdrde die Erfordemisse an den Artenschutz sowie Méglichkei-
ten der Vermeidung und Minderung der zu erwartenden Beeintrichtigungen und
Eingriffe abgestimmt.

In dem Zusammenhang ist zu ergénzen, dass gem. Brandenburgisches Gesetz
Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung® fir ein entsprechendes Hafenneubau-
vorhaben keine UVP erforderlich ist. Daraus ergibt sich gem. § 129a Branden-
burgisches Wassergesetz* keine Erforderlichkeit zur Durchfilthrung einer Plan-
feststellung fiir ein entsprechendes Vorhaben.

Far ggf. erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen fir die im Bebauungs-
plan vorgesehene Hafenanlage sind im weiteren Planungsverfahren Abstimmun-
gen mit der Unteren (Landkreis Spree-NeiRe) und Oberen Wasserbehdrde
(LUGV) durchzuflihren.

1 Bundesberggesetz vom 13. August 1980 (BGBI. | S. 1310), das zuletzt durch Artikel 4 Absatz

71 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | 8. 3154) geéndert worden ist

Gemeinde Teichland, vertreten durch Amt Peitz: Allgemeine Vorpriifung und Umweltbericht

zum Bebauungsplan Seehafen Teichland, Landschaftsarchitektur + Umweltplanung THOMAS

NICKEL, Dresden, Januar 2014

8 Gesetz iber die Prifung der Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pl3nen und
Programmen (Brandenburgisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung -
BbgUVPG) vom 10. Juli 2002 (GVBI.I/02, Nr. 7, S. 62) zuletzt ge&ndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBL.1/10, Nr. 39)

4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.
Mérz 2012)
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3 PLANGEBIET

3.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 25,1 ha und befindet sich siidlich der
Ortslage Neuendorf am nérdlichen Rand des Tagebaus Cottbus-Nord. Der Plan-
bereich schlieRt gegenwdrtig tagebautypische Fiichen und Waldbestand im Be-
reich der Sicherheitszone ein.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt:

- im Norden durch die L473 sowie den stidlichen Rand der Ortslage von
Neuendorf,

- im Osten durch die Seeachse und deren Verl&ngerung,

- im Suden durch den Fu der Abgrabungsb&schung des Tagebaus Cott-
bus-Nord,

- im Westen durch die westliche Grenze der Flur 2 und den &stlichen Gren-
zen von Bestandsgebduden an der Cottbusser StraRe.

Die nachfolgend aufgefiihrten Flurstlicke bzw. Teilfldchen von Flurstiicken der
Gemarkung Neuendorf, befinden sich innerhalb des r&umlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes:

Flur 2: 48, 50, 51, 53, 54, 76, 90, 92, 99, 114 (alle teilweise)
Flur 3: 12, 14, 21, 23/1, 25 - 28, 59, 81, 84, 85 (alle teilweise)

Flur 4: 51/1, 52, 54, 55/1, 56, 68, 87, 88/1, 92, 93, 95, 96, 100/1, 101 — 105,
106/1, 108 — 114, 164 (ganz), 168, 255, 264, 268, 269, 280

Im weiteren Planungsverfahren ist eine Anderung und Anpassung des Geltungs-
bereiches zu prifen. Hierdurch sollen insbesondere Belange des Umwelt- und
Naturschutzes (Erhalt von Altb&umen an der 8stlichen Zufahrt sowie Erhalt und
Schutz einer Allee an der westlichen Zufahrt) sowie der verkehrlichen Anbindung
(auf Grundlage der Ergebnisse des zum Bebauungsplan erstellten Verkehrskon-
zeptes) beriicksichtigt werden.

PG Seehafen Teichland / Thomas Nickel Umweltplanung 11
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Abbildung 1:  R&umliicher Geltungsbereich (0.M.)
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