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211212

Stadt Peitz
Stellenplan (in Vollzeiteinheiten)
Haushaltsjahr 2013
Teil 1 — Gesamtiibersicht
1. Beamte
Wahlbeamte |Besoldungs-| Stellen im Haushaltsjahr Stellen im [Zahl der tat- séch- Eréuterungen
und Lauf- gruppe Vorjahr lich besetzten

bahngruppen insgesamt | davon aus- | insgesamt g;?lsgr?:;rios'%'

gesondert

1 2 3 4 5 6 7

keine Stellen vorhanden; daher keine Eintragung
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Stellenplan (in Volizeiteinheiten)
Haushaltsjahr 2013

2. Tariflich Beschiftigte

Stadt Peitz

Entgeltgrup- |Stellenim  |Stellenim  |Zahl der tatsdch- |Erl&uterungen
pe Haushalts- |Vorjahr lich besetzten
jahr Stellen am 30.086.
des Vorjahres
1 2 3 4 5
S17 1,0000 1,0000 1,0000 Kita-Leiterin
S16 0,8750 0,8750 0,8750 Stellv. Kita-Leiterin
S 06 18,0000 18,0250 16,4500 Erzieher! Erzieherinnen,
besetzt nach Betreuungsbedarf, derzeitig
9x 35h, davon 2x ATZ (Blockm.) 1xArbeitsphase v.
01.04.09-31.03.14, Freizeit v. 01.04.14-31.03.19;
1xArbeitsphase v. 01.09.09-31.08.14, Freizeit v.
01.09.14-31.08.19; 6x 32h, 4x 30h, 1x 26h, 1x 15h
E6 1,0000 1,0000 1,0000 Leiter/in Bauhof
E5 0,8000 0,8000 0,8000 1 MA Museum
E4 0,0000 0,0000 0,0000 nachrichtlich aufgefiihrt
E3 3,8750 3,8750 2,8750 3 MA Bauhof, 1 MA Hausmeister Kita
gesamt 25,5500 25,5750 23,0000
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Stadt Peitz
Stellenplan { in Vollzeiteinheiten)
Haushaltsjahr 2013
Teil 2 — Besondere Abschnitte
1.Probebeamte, Anwarter und Auszubildende
Bezeichnung | Artder Ver- | Anzahl |beschiftigtam 1.10. Erlduterungen
giitung des Vorjahres
1 2 3 4 5

Keine Stellen vorhanden ; daher keine Eintragung.

2.Beschéftigte, die von der Dienst-/Arbeitsleistung freigestellt sind

Wahlbeamte und | Stellen im Haushaltsjahr | Stellen im Vorjahr Erdduterungen

Laufbahngruppen /

Entgeltgruppen
1 2 3 4
S06 1,3125 0,8750 ATZ, (Erstattg./ Leistg. Agentur f.Arbeit)
1x Freizeit v. 01.11.08-31.10.13:
1x Freizeit v. 16,10.12-31.08.15;
1x Freizeit v. 31.10,12-30.04.16
E4 0,5000 0,5000 ATZ,(Erstattg./ Leistg. Agentur f.Arbeit)
1x Freizeit v. 01.08.11-31.07.14
gesamt 1,8125 1,3750
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Erfolgsplan
Eigebnis des Ansatz des [fd Ansatz des Planwirtschadts- | Planwartschafts- | Planwartschafis-
Gu -Pa3monan Vorjahres Jahies Planwirt- Jahr + | iahr + | jahr +
i 1 2
2011 2012 2013 2014 2045 2018
1.|Umsatzeritse
a) aus der Hausbewirtschaftung 51174 TE 51358 Te 5.044,7 TE 49683 Te 4.8980,5 TE 48168 T€
b) aus Betreuungstétigkeit 64,2 TE 60,1 T€ 80,1 TE 60,1 T€ 80,1 Te 60,1 TE
c) aus anderen Lieferungen und Leistungen 40TE 34T€ 34T€ 34T€ 34T€ 3,4 Tl
2.1Erhdhung oder Vermindaning des Bestandas an L96TE 257¢ ooTe 0,07¢ 0,0 I€ 00TE
unfertige Lelstungen
3.|Andera aktlvierte Elgenieistungan 0,0TE 00TE 00TE 0,0 T€ 00TE 00TE
4._|Sonstige betriebliche Ertrage 822T€ 100,0 T€ 100,0 TE 100,0 T€| 100,0 TE 100,0 T€
- daven Aufidsungen van Sonderposten mit 00TE 00T 0,07€ 0.07€ 0,0Te 0,07€
Ricklageantzi!
5. | Materialaufwand
a) Aufwendungen fir Rah-, Hilfs- ung
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 0,0TE 00TE 0,0TeE 00TE 00TE 00TE
b) Aufwendungen fiir bazogene Leistungen -2.42217T€ -2.442 9 T€ 24427 TE -2.370,3T€ 24166 Te| -2.454,6 T€
6, |Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter -481,9T€ 4937 Te -480,0 TE -490,0 TE -490,0 TE -490,0 T€
b) Soziale Abgaben und Aufwendungen far -100,4 T€ -100,8T€ -100,0 T€ -100,0 € -100,0T€ -100,0 T€
Altersversorgung
- davon fOr Alter;ersorgung 0,0 Te 0.0TéE 0,0TE 0,0T€ 0,0Te 00T
7.|Abschreibungen auf immaterielie Vermtgensgegan-
sténde des Anlagevermdgens und Sachanlagen
a) auf imr Verméger tinde -1.158,8 TE€ ~1.420,8 TE€ -1.154,4 T€ -1.187,0 TE -1.167,0 TE -1.1182 T€
des Anlagevermdgens und Sachanlagen
- davon nach § 253 Abs. 2 Satz 3 HGB 0,0Te 0,0Te 0,0TE 0,0TE 0,0TE 007E
- davon nach § 254 HGB D0TE 6,0 TE 8.0TE 00TeE 0,0Té 0,0 7€
b) auf Verméigensgegenstsnde das Urnlauf- 0N TE 00 TE &,0TE 0,0 Te 0,0TE 0,0TE|
varmdgens, soweit diese die im Unter-
nehmen Oblichen Abschreibungen dber-
schraiten
-davon nach § 253 Abs, 2 Satz 3 HGB coTe 0,0Te g,aTE 00Te 007E caTe
- davon nach § 254 HGE coTe 0,0 Té 0,0TE c0TeE 00Te 00TE
8.|Sonstige betrigbliche Aufwendungen -178,5T€E -182,7 T€ -185,4 T€ -188,2 TE -1910T& -193.8T€
= davon ZufQhrungen zu Sondarpostan mit 0,0 T€ 0,07Te 0,078 o0Te 00TE 0aTe
Rocklageanteil
9.|Ertrége aus Betalligungen D,0TE 0,0T€| 007€ 0,0T€| DOTE 0,0TE
- davon aus verbunden Lintemehmen 00TE 0.0 TE 0,0TE 00TE 0,0TE 0,0Te
10,|Ertrage aus anderen Wertpapieren und Auslein- 00TE 00TEe 00TE 0,0TE 0,0 7€ 00TE
ungen des Finanzanlagevermogens
- davon aus verbundan Unternehmen 00TE 0,0 T€ 00T 0,07E 0,0TE 0.0TE
11.|Sonstige Zinsen und ghnliche Ertrage 69,1 T€ T89TE 500TE 80,0 Te 50,0 T€ 50,0 TE
- daven aus verbunden Untermehmen 00TE 0,07e 0.0TE 00TE 0,0Te 9.0 7€
12.|Abschreibungen auf Finanzanlagen und auf 00 TE 0,0TE 00TE 0,0TE 00TE 0,0TE|
Waertpaplere des Umlaufvermegens
13.|Zinsen und shnliche Aufwendungen -1.046,8 T€| -1.002,3 T€ 9448 TE -813,1 T€ B32TE =1.005,8 T€]
- davan an verbundens Unternehmen 8,0Te 00T 007€ 0.0Te 00T c,0TeE
14 |Ergabmis der gewahinlchen Geschaftstatgkert -131,2 7 =267,0 T -58,1 T€ =563 T€ -103,+ TE 2222 Te|
15.|Ertrdge aus Gewlnngemeinschaften, Gewinnab- 0,0TE 00 TE 0,0Te 00TE 0,0Te 90TE
fithrungs- und Tellgewinnabfihrungsvartragen
18, |Aufwendungen aus VerustDbemahime 0,0T¢ 8,0TE 00TE 00TE 00TE 0,0T€
17.|AuRerordentliche Ertrage 00T€E 00T€E 0,0 T€| 00TE 00TE 0,0TE
18.|Aulkerordentliche Aufwendungen -428,3 TE G3,0TE $0TE 00TE 0,0 T€ 00TE
19 | auRerarrientiches Ergebnis 428 2 TE 0,0 T& 0,0TE| 00TE 0ATE 0,0Te
20,|Steuern vom Einkommen und Ertrag -283Te a,0TE 00TE 0OTE 0,0 T€ 0,0TE
21.|Sonstige Steusm 4.7 T€ 1,7 TE 1,7 T€ -1,7 TE 1,7 T€ -1,7 T
22 (Jehraagewing ¢ Janrssveriust -340,5, 16| -DERH TE 50,5 % 57,5.T€ -1U5,1 T€ 33,9 TE

Swand 19122012
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Finanzplan

= : p Ansatz des Plan- Plan- Plan-
Positionen "r‘?:::::::s A"sj‘:ht: i Planwart- wirtscinafisjat | wiitschafisjahr | wirtsc haftsjahr
ahres £1 +2 +3
2011 2012 2013 2014 2015 20186
(1) +  |Periodenergebnis vor auRer- -1812T€ -267,0 T€ -581T€ -56,8 T€ -103,4 T€ -232,2T€
ordentlichen Posten
(2) + 11588 TE 1.420,8 T€ 11544 T€ 1.187,0 TE 1167,0 TE 1.118,2 T€
Abschreibungen/Zuschreibungen auf
Gegenstande des Anlage-vermiigens
{3) +  |Abschreibungen/Zuschreibungen auf 00T D0TE 00TE 0,0TE 00TE 0,0 TE|
Sonderposten zum Anlage-
venmégens
(4) +  |Zunahme/Abnahme der 2098 T€ 241 Te 00TE 0,0TE 00TE 0,0 TE|
Riickstellungen
(5) +  |Gewinn/Verlust aus dem Abgang des 00TE 8,0TE 00TE 00TE 00TE 0,0TE
Anlagevermdgens
(8) 1 |sonsfige zahlungsunwirksame 3638 TE -258.2 TE€ 54 TE =300 TE 0,0TE 0,0 TE
Aufwendungen und Ertriige
(7) +  |Zunahme/Abnahme der Vorrite, der 13.2T€E -13,2T€ T TE 379TE -48,9Te 1,77T€
Forderungen aus Lieferungen und
Lelstungen sowie anderer Aktiva, die
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen
sind
(B) +  |ZunahmefAbnahme der 25TE ~83,3T€ D90 Te -106,1 T€ 30T 0,0 TE
Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen sowie anderer
Passiva, die nicht der Investitions-
oder Finanzierungstétigkeit
zuzuordnen sind
(9) *+ Ein- und Auszahlungen aus -488,3 TE -1,7TE -17TE -1,7T€ A7 TE -1.7T€
auBerordnetichen Posten
(] = ge“ﬁ;g:_;f::?”“ Sueaufendeq 8618Te 8135TE 355,5 T€ 10113 T¢ 10100 T2 3884 TE
(11) + Elnzahlung en aus Investitions- 00TE 00TE 00TE 00Te 00Te 0,0TE
tatigkeit
(12) + Einzahiungen aus Abgaéngen von 00TE 00Te DO0TE 0,0T€ 0,0TE 0.0T€
Gegensténden des Sachanlage-
vermdgens
(13) + |Einzahlungen aus dem Abgang 00TE 0,0TE 00TE 0,0TE 0,0TE 0.0T€
immaterieller Vermogensgegen-
stinde
(14) + Einzahlungen aus dem Abgang des 0,0TE DOTE 0,0TE 00T 00TE 00TE
Finanzanlagevermgens
(15) + sonstige Einzahlungen aus 0,0TE 00T€E 0,0T€ 00TE 00TE 0,0TE
Invostifonstéigket
{16) = |Einzahlungen aus Investitionstatigkeit 0,0TE 0,0TE 0,0TE 0,0TE 00TE 00TE
(17) - |Auszahlungen fir Investitionen in das 00TE 00TE -768,2 T€ 00TE 00TE 00TE
Sachanlagevermdgen
(18) - 00TE 00TE 00TE 0,0TE 0,0TE 0,0 T€
Auszahlungen flr Investitisnen in
immaterielie Vermégensgegen-stdnde
(19) - Auszahlungen fir Investitionen in das 0,0TE 00TE 00TE 00TE 00TE 0,0 T€;
Finanzaniagevermbgen
(20) - |sonstige Auszahlungen ans 00TE 00TE 0,0TE COTE 00TE 0,0 T
Investitionstétigkeit
(2] = [Phszablingen aus lnvesttions- 00TeE 00TE 758,2 T€ 00 TE 00Te 0,07Te
ag = |Midelzu-fitielabfus: aus der q o
(z2) ST Bt (16%21) 007TE uaTE -756,2 TE 00TE 00Te 00Tl
(23) +  |Einzahlungen aus der Aufnahme von 00 TE 00TE 464.6 TE 00TE 0,0TE 0,0 T
Krediten fiir Investitionen
(24) +* Sonstige Einzahlungen aus der 1237 T€ 66,3 T€ 84 5T€ 94 5T€ 94 5T€ 00T
Finanzierungstétigkeit
(25} + Einzahlungen aus Eigenkapital- 00TE 00Te 00TE 0,0TE 0,0T€ 0,07Te
zuflldssen
(26) + Einzahlungen aus Sonderposten zum 0,0TE 00TE 4140T€ 00TE 00T 0,0 TE
Anlagevermdgsn
(27) + Einzahlungen aus passivierten 00TE 00T€E 0,0TE 00TE 0,0TE 00 TE
Ertragszuschiissen
28) = |Einzahlungen aus Finanzierungs-
{ tatigkait 1237 7€ 65,3 T€ 9731 T€ 945 T€ 84,5 T€ 00TE
(29) - Auszahlunger aus der Tilgung von -1.1051T€ -1.1326 TE -1.058,0 T€ -1.1128T€ -1.082,5 T€ -BBI.T TE
Krediten fir Investitlonen
{30) - Sonstige Auszahlungen aus der 00TE 0,0 TE 0,0T€ 00TE 00TE 0,0 TE
Finanzlerungatitigkeit
(31) - |Auszahlungen an die Gemeinde 00TE 00TE 00TE 00TE 00T€ 00 TE
(32) - |Auszahlungen aus der Riickzahlung 00TE 00TE 00TE 00TE 00TE 0.0 TE
von Sonderposten zum Anlagever-
mdégen
(33) - |Auszahlungen aus der Riickzahlung 00TE 0,0T€E 0,0TE 0,0TE 0,0TE 0.0 T€|
von passivierten Ertragszuschilssen
(34| = g‘t'isi:'i‘i'“"ge" aus Finanzierungs- -1.105,1 T€ 11328 T€ -1.059,0 TE€ 11128 T€ -1.082,5 TE -BB7.7 TE
39| F,:h:n:fez"nqﬁ:m::i ?;a ,d;) 9814TE| 1067276 a597€[  -101337TE 9880 TE 887 7 TE
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Finanzplan
Ansatz des Plan- Plan- Plan-
Srgebais des | Ansat: des Ifd ]
Positionen Verjahres Jahras Planwiit- wirtschaftsjahr | wirtsc h::ﬂ.snhr wirtschaftsjahu
schaftsjahres +1 + 5 +3
2011 2012 2013 2014 2015 2016
(38) g S e ARSI o 00TE 0.0TE 0,0TE 0,0TE 0,0TE 0.0 T€
Liquiditatsreserven
(37)
Auszahlungen an Liquiditits-reserven 0.0T€E 007€ 007TE 0.0 T€ 0.0T€ 0.0 TE|
{38) Saldo aus der Inanspruchnahme von _ I
Liquiditalsreserven (36, 37 0.UTE D0 TE 0,0TE 00TE 0,0 TE 0,0 TE
(39) Zahlunaswirtksaine Veranderung des
) Finanzmittelbestandes (Summe aus -f195TE 2438 TE 1114 T€ -1 0TE 220T€ -1,7T€
Ziffer 10+22+35+38)
(40) 1Finanzmltlelbesmnd bzw. voraus-
sichtlicher Bestand an eigenen 5
Zahlungsmitteln am Anfang der 1.496,8 TE 1.3773Te 11335 T€ 1.2449T€ 1.2379T€ 1.289.8 T€
Periode
{41} voraus uchilicher Gestand an sige-
nen Zahlungsthitieln am Ende der 13775 TE 1132574 124487T€ 1297974 12599 T€ 1258 274
Penode (40 7 39)

Sland 19.12.2012
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Erlauterungen zum Wirtschaftsplan fiir das Jahr 2013 und fiir die Jahre 2014
bis 2019

Umsatzerldse

Die Umsatzerlése ergeben sich aus den Sollmisten fiir Wohnungen, Gewerbe und Garagen,
abgeleitet aus dem Stand Oktober 2012.

Ferner sind hier Erldse aus Dienstleistungen fiir die Verwaltung fremden Grundbesitzes
beziehungsweise der Verwaltung von Wohnungseigentum eingestellt.

Die Umlageerltse aus Betriebskosten werden fir die genutzte Flache beriicksichtigt, wobei
bei den Ausgaben die Aufwendungen fiir Betriebskosten in voiler Héhe eingestellt werden.

Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung

Die Aufwendungen flr die Hausbewirtschaftung werden untergliedert in die erforderlichen
Betriebskostenzahlungen und die Instandhaltungskosten sowie andere Aufwendungen fiir
die Hausbewirtschaftung.

Investitionen

Das Bauvorhaben Komplexinstandsetzung des Objektes Markt 17 in Peitz wird im Jahr 2013
fortgesetzt und beendet. Die Gesamtinvestitionssumme betragt 1.087,6 TEUR von denen
208,9 TEUR Eigenmittel, 414,0 TEUR Zuschiisse und 464,6 TEUR Kreditmittel sind.

Dabei werden die Herstellungskosten in voller Héhe aktiviert, wobei der Zuschuss
gleichzeitig aktivisch abgesetzt wird.

Instandhaltung

Bei den Instandhaltungskosten ist im Jahr 2013 ein Teil von 310,0 TEUR der
Gesamtsumme (600,0 TEUR) fest fir gréRere instandhaltungs- und Modernisierungskosten
gem. dem Instandhaltungsplan vorgesehen. Der verbleibende Betrag von 290,0 TEUR dient
zur Absicherung von nicht planbaren Einzelwohnungsmodernisierungen und zur Deckung
der laufenden Instandhaltungsarbeiten.

Ferner wurden die Abrisskosten im Jahr 2015 nicht als zusatzlicher Aufwand beriicksichtigt,
da diese Kosten im Rahmen des INSEK forderfahig sind und seitens der Gesellschaft davon
ausgegangen wird, dass die Kosten{ibernahme durch den F6rdermittelgéber erfolgt.

Personalaufwand

Die Personalaufwendungen werden entsprechend den Vorjahreswerten bericksichtigt,
wobei ab dem Jahr 2013 eine Reduzierung des Personalbestandes vorgesehen ist, die
jedoch aufgrund der erforderlichen Finanzmittel fiir Abfindungen bzw. noch abzuschlieRende
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Sozialpléne erst ab dem Jahr 2017 aufwandsreduzierend wirkt. Diese Mal3nahme dient zur
langfristigen Anpassung der Personalkosten an die durch den Anstieg des Leerstandes und

die vorgesehenen Abrissmafinahmen sich verringernden Umsatze.

Abschreibungen

Die geplanten Abschreibungen berlicksichtigen den geplanten Abriss des Objekies M.-Gorki-
Str. 1 - 4, in Peitz, welcher im Jahr 2015 (im Planungszeitraum) realisiert werden soll, so
dass dieses Gebaude im Jahr des Riickbaus komplett abgeschrieben ist.

Die weitere Abrissplanung, die bereits im INSEK der Stadt Peitz enthalten ist, wurde jedoch
noch nicht durch die Gesellschafter beschlossen, so dass diese bei der Planung der
Abschreibungen keine Beriicksichtigung gefunden hat und in der Planung weiterhin die
bislang gliltigen Abschreibungssatze angewandt wurden.

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen beinhalten den sachlichen Verwaltungsaufwand
und wurden auf Grundlage der Vorjahreswerte unter Beachtung einer aligemeinen

Kostensteigerung ermittelt.

Zinsen

Der Zinsaufwand ergibt sich aus der Abrechnung des Tilgungsanteils annuitatischer Zins-
und Tilgungsverrechnung.

Gleichzeitig wurde die im Jahr 2015 erforderliche Umschuldung bzw. Prolongation der bis
zum 31. August 2015 zinsgebunden Darlehn in der Planung bericksichtigt, wobei unter
Berticksichtigung der bislang gezahlten Annuitdten ein durchschnittlicher Zinssatz von 5 %
sowie Tilgungssatze von 2 % bis 5 % zum Ansatz kamen, so dass die reine monetare

Belastung der Gesellschaft nicht ansteigt.

Finanzplanung

Die Finanzplanung beruht auf der Ertragsrechnung der Plan-, Gewinn- und Verlustrechnung,
wobei davon ausgegangen wird, dass mit Ausnahme der Abschreibungen alle Ertrége und
Aufwendungen liquiditatswirksam werden.

Zusatzlich beriicksichtigt werden die Abfliisse aus Tilgungsleistungen sowie Abflisse aus
dem Verbrauch von Riickstellungen, Erwerb von Anlagevermégen und Zuflisse aus der
Begleichung von Forderungen.

Ferner wurden die Finanzflusse aus den Kreditmitteln und den Zuschissen sowie die

Ausgaben fir die Investitionen mit eingestellt.



Wohnungsbau- und -verwaltungsgesellschaft "Vorspreewald” mbH 3

Zusammenfassendes Ergebnis

Aus den Planungsrechnungen ergibt sich, dass unter den genannten Primissen das
Unternehmen in der Lage ist, eine Fortflihrung der Tatigkeit der Gesellschaft auf Dauer zu
gewdhrleisten.

Aufgrund der annuitatischen Zins- und Tilgungsverrechnungen wird erreicht, dass sich der
Anteil der Tilgungsleistungen aus der Gesamtzahlung stetig erhéht und damit die
Kreditverbindlichkeiten innerhalb des Planungszeitraumes dsutlich zurickgefiihrt werden
kénnen.

Auf Grund der prognostizierten demographischen Entwicklungen, die den Leerstand im
Bestand trotz der Rickbaumafinahmen weiterhin stark ansteigen lassen und der damit
verbundenen Umsatzriickgangen und der steigenden Belastungen aus den durch das
Unternehmen zu tragenden Betriebskosten flr die leer stehenden Wohnungen erzielt die
Gesellschaft im Planungszeitraum 2014 bis 2019 weitere handelsbilanzielle Verluste.

Da jedoch die Abschreibungsbetrége Uber den Tilgungsleistungen liegen, ergibt sich ein
ausgeglichenes liquiditatswirksames Ergebnis.

Die Zahlungsfahigkeit der Gesellschaft ist im Planungszeitraum gesichert.

Nach der vorliegenden Planung kénnen keine liquiden Mittel fir grofiere Instandhaltungs-
/Modernisierungsmafnahmen angesammelt werden. Dies liegt darin begriindet, dass die
vorhandenen Einnahmen nach Abzug der Kosten im Wesentlichen zur Bedienung des

Kapitaldienstes eingesetzt werden.






