Gemeinde Teichland

Beschlussvorlage

fiir Gemeindevertretung Teichland/Gatojce am:10.10.2023

offentlich Vorlage-Nr.: Tei/BA/202/2023 TOP:

Thema:

Billigung des Entwurfs 2023 und Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und sonst. Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4a, Abs.3 i.V.m. §3, Abs.2 und §4,
Abs. 2 BauGB) zum Bebauungsplan "Seehafen Teichland" mit Griinodnungsplan

Vorberatung mit:

Sachdarstellung:

Betreft:

Bebauungsplanverfahrens ,,Seehafen Teichland* im Ortsteil Neuendorf der Gemeinde
Teichland — Beratung zur Entwurfsfassung September 2023 und Beschluss zur Durchfiihrung
der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstiger Triiger 6ffentlicher
Belange

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Teichland hat auf ihrer Sitzung am 05. November
2013 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Seehafen Teichland®, Ortsteil Neuendorf
beschlossen (Beschluss Nr. Tei/BA/220/2013).

Ziel des Planverfahrens ist die planungsrechtliche Sicherung des kiinftigen Sportboothafens,
der umliegenden Flichen bzw. Baugebiete sowie deren technischen und verkehrlichen
Erschlieung am noérdlichen Rande des kiinftigen Cottbuser Ostsees. Der Geltungsbereich
umfasst in der aktuellen Fassung des Bebauungsplans (Entwurf September 2023) eine Flache
von ca. 21,0 ha (siehe Lageplan, Anlage).

Die Fldchen des kiinftigen Hafens liegen im Bereich des durch Bergrecht gesicherten
Tagebaus ,,Cottbus Nord*, dessen Forderbetrieb im Jahre 2018 beendet wurde. Der
Abschlussbetriebsplan vom 22.06.2004 mit Zulassung vom 08.10.2012 liegt vor.

Mit dem Bebauungsplanverfahren wird eine geordnete stidtebauliche Entwicklung innerhalb
des Geltungsbereichs eingeleitet und eine Grundlage fiir eine eindeutige planungsrechtliche
Beurteilung der Flichen und ihrer Nutzung geschaffen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine Umweltpriifung gemal3 § 2 Abs. 4
BauGB durch-gefiihrt und ein Umweltbericht gemél § 2a BauGB erstellt. Der
Umweltbericht wird als selbstdndiger Bestandteil in die Begriindung des Bebauungsplans
aufgenommen. Im Rahmen des Bebauungsplanes wurde ein verkehrsplanerische Fachbeitrag
erstellt, um verkehrliche Belange in dem Planungs-verfahren zu iiberpriifen und
einzuarbeiten.

Der Bebauungsplan wird aus dem seit 2011 rechtkriftigen Flichennutzungsplan der
Gemeinde Teichland entwickelt.




Zum Bebauungsplan (Entwurf) in der Fassung vom Mai 2015 wurde die Beteiligung der
Behorden und T6B nach § 4 Abs. 2 sowie der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Aufgrund von Unklarheiten beziiglich der finanziellen Situation der Gemeinde
und der Finanzierung des Hafenneubaus ruhte die Planung bis zur Wiederauftnahme im Jahr
2019.

Im Frithjahr 2019 wurde ein neuer Entwurf flir einen verkleinerten Hafen durch die
beauftragten Fachingenieure erarbeitet und vorgelegt. Dieser Entwurf bildete die Grundlage
fiir eine Uberarbeitung des stidtebaulichen Konzeptes fiir die landseitige Entwicklung um
das Hafenbecken.

Im Ergebnis der Uberarbeitung wurde das stidtebauliche Strukturkonzept (in der Fassung
vom 22.01.2020) als Grundlage fiir den anzupassenden Entwurf des Bebauungsplans durch
die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 11.02.2020 beschlossen (Beschluss-Nr.
Tei/BA/023/2020).

Die letzten Beteiligungsschritte im Bebauungsplanverfahren erfolgten im 2. Halbjahr 2020:
- die Beteiligung der Behorden und sonstiger Triager offentlicher Belange nach § 4a Abs. 3
BauGB zum Entwurf Juli 2020;

- die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstiger Triger dffentlicher
Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf November 2020.

Vor allem die ToB-Beteiligung zum B-Planentwurf von Juli 2020 hat einige Stellungnahmen
erhalten, die in die Abwagung eingestellt wurden. Diese betrafen u.a. bergbauliche und -
rechtliche sowie naturschutzrechtliche Themen, die inzwischen weitestgehend geklart
werden konnten. Zur Vorbereitung und Durchfiihrung der vorgezogenen infrastrukturellen
Baumafnahmen zum Hafenbau und zur Errichtung der ErschlieBungsstra3e fanden
umfangreiche Abstimmungen mit den relevanten Fachbehdrden und der LEAG statt, die
wiederum zur Kldrung einiger der in der ToB-Beteiligung angemerkten Sachverhalte fiihrten.
Zur Regelung der naturschutzrechtlichen Kompensation und des Waldersatzes wurde der
Griinordnungsplan und das darin enthaltene Mafinahmenkonzept in Abstimmung mit der
Unteren Forstbehdrde und der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) dahingehend iiberarbeitet,
dass addquate Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen innerhalb des Geltungsbereichs aber auch
auf externen Fldchen verortet und gesichert werden konnen.

Die Abwigungsberichte zu diesen zwei letzten Beteiligungen wurden unter Berticksichtigung
der zwischenzeitlich erfolgten Baumafnahmen und der angepassten Griinordnungsplanung
aktualisiert. Aus verfahrenstechnischen Griinden wird empfohlen, die Abwégungsberichte
aus den letzten Beteiligungen durch die Gemeindevertretung billigen zu lassen (sieche
gesonderte Beschlussvorlagen).

Der nun vorliegende Entwurf des Bebauungsplans ,,Seehafen Teichland® — Entwurf
September 2023 - beinhaltet folgende Anderungen gegeniiber dem Entwurf von November
2020:

- geringfligige Anpassung des Geltungsbereichs im Bereich der Planstra3e 1.5, der
ErschlieBungsstrale mit Anbindung an die L 473 gemal3 der inzwischen umgesetzten
Ausfiihrungsplanung;

- Anpassung der Geometrie der ErschlieBungsstraen (Planstra3e 1.1 und 1.5) im Bereich
der Miindungen in die L 473;

- geringfligige Anpassung der Geometrie des Hafenbeckens und der Insel geméal der
inzwischen umgesetzten Ausfithrungsplanung;

- Verbreiterung der Planstralen 1.3 und 1.4 um 1,50 m nach Norden sowie des Ostlichen
Strandzugangs um 1,0 m nach Osten, um ausreichende Flachen fiir den so genannte
Ostseerundweg innerhalb der jeweiligen Verkehrsfldchen zu sichern; parallele Verschiebung




der Baugebiete (SO 1.2 und SO 4.2) sowie der 6ffentlichen Griinflache auf der Nordseite der
Planstrafle 1.3;

- geringfiligige Reduzierung der Breite der Promenade und Anordnung der {iberbaubarer
Grundstiicksflachen innerhalb von SO 3 etwas weiter nordlich, um einen grof3eren
Vorbereich zur Promenade zu ermdglichen;

- Anpassung der Flachenaufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache unmittelbar siidostlich
und parallel zur ,,Seeachse* zur Berlicksichtigung der bestehenden unterirdischen
Stromleitung (drei 30KV-Leitungen) sowie des aktuellen Baumbestandes mit entsprechender
Darstellung als 6ffentliche Parkanlage;

- Darstellung der Flachen fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB innerhalb des
Geltungsbereichs, z.B. auf der vorgelagerten Insel,

Darstellung von erginzenden Flichen zum Anpflanzen sowie von Fldchen mit Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
innerhalb privater und 6ffentlicher Griinflachen; entsprechende Anpassung de textlichen
Festsetzung Nr. 24 im Bebauungsplan;

- Uberarbeitung des Griinordnungsplans und des Umweltberichts zum Bebauungsplan mit
umfassender Darstellung der erforderlichen naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen sowie der Waldersatzflichen auflerhalb des Geltungsbereichs in einem
MafBnahmenkonzept mit Zuordnung zu den Eingriffsflichen im Bebauungsplan als
Bestandteil des Griinordnungsplans; entsprechende Anpassung der relevanten Festsetzungen
im Griinordnungsplan.

Durch die genannten Anderungen und Ergéinzungen des Bebauungsplanentwurfs werden die
Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Neben dem Bebauungsplan (Entwurf), bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen
Festsetzungen, der Begriindung sowie dem Umweltbericht, liegt der Griinordnungsplan zum
Bebauungsplan vor. Der Griinordnungsplan (GOP) beinhaltet ein Malnahmenkonzept fiir die
erforderliche naturschutzrechtliche Kompensation sowie Waldersatzes aufgrund der durch
den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und Landschatft.

Das Mafinahmenkonzept umfasst Flachen innerhalb aber auch auerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans, die wiederum den Eingriffsflichen innerhalb des
Geltungsbereichs zugeordnet werden. Um die naturschutzrechtliche Kompensation und den
Waldersatz planungsrechtlich zu sichern, ist es beabsichtigt, zum Abschluss des
Planverfahrens auch der Griinordnungsplan mit Malnahmenkonzept als Satzung durch die
Gemeindevertretung gesondert beschlieBen zu lassen.

Das Bauamt, Amt Peitz wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4a Abs. 3 1.V.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Eine Einwohnerversammlung soll am 10. November 2023
abgehalten werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes von September 2023 mit der Begriindung und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats zu
verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Von der Moglichkeit des § 4a Abs. 3 Satz 3
BauGB zur Verkiirzung der Dauer der Veroffentlichungsfrist und der Frist zur
Stellungnahme wird kein Gebrauch gemacht.

Die Veroffentlichung der Planunterlagen und der nach Einschitzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird digital auf der
Webseite des Amtes Peitz und auf der Internetplattform des Landes Brandenburg stattfinden.
Um die leichte Zugénglichkeit zu den Planunterlagen gemil3 § 3 Abs. 2, Satz 2 BauGB zu
gewihrleisten, werden alle Unterlagen aulerdem im Biirgerbiiro Amt Peitz ausgelegt; die




genauen Offnungszeiten des Biirgerbiiros sind in der Bekanntmachung zu nennen.

Die Behorden und sonstige Triager offentlicher Belange sind gemif3 § 3 Abs. 2 Satz 3 iiber
die Offenlage und die Veroffentlichung im Internet zu informieren; sie sind ,,auf
elektronischen Weg*, z.B. per E-Mail, dariiber zu benachrichtigen.

§ 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB beinhaltet weitere Hinweise (Nr. 1 bis 4), welche in der
Bekanntmachung genannt werden sollen.

Dariiber hinaus ist in der Bekanntmachung der Beteiligung gemil § 4a Abs. 3 Satz 2 darauf
hinzuweisen, dass Gelegenheit zur Stellungnahme in Bezug auf die Anderungen und
Ergénzungen und ihre moglichen Auswirkungen gegeben wird.

In Anbetracht dessen wird es empfohlen, die Anderungen zum Bebauungsplan in der
Bekanntmachung zu nennen (vgl. Auflistung, Begriindung, Kapitel 1).

In der Bekanntmachung ist gemdf § 4a Abs. 5 BauGB darauf hinzuweisen, dass
Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig abgegeben werden, bei der Beschlussfassung iiber den
Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben konnen. Dies gilt auch fiir in der
Offentlichkeitsbeteiligung abgegebene Stellungnahmen (vgl. § 3 Abs. 2 Satz 5 Nr. 3
BauGB).

Von der Méglichkeit, die Einholung der Stellungnahmen auf die von der Anderung oder
Erginzung betroffenen Offentlichkeit sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Triger
offentlicher Belange gemil §4a Abs. 3 Satz 4 zu beschrinken, wird kein Gebrauch gemacht.
In diesem Zusammenhang wird auf die relativ geringe Anzahl der im Rahmen der Offenlage
(Dezember 2020 — Januar 2021) eingereichten Stellungnahmen hingewiesen.

Einreicher: Amt Peitz Peitz, den 29.09.2023
Die Amtsdirektorin
Bauamt gez.

Bauamtsleiter




Beschlussvorschlag:

* Die Gemeinde Teichland billigt den Bebauungsplan ,,Seehafen Teichland* - Entwurf
September 2023 - sowie seine Begriindung.

* Die Gemeinde billigt den Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ,,Seehafen Teichland* -
Entwurf September 2023 - sowie seinen Erlduterungsbericht.

+ Zur Beteiligung der Offentlichkeit sowie zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger
Tréager 6ffentlicher Belange gemél § 4a Abs. 3 1.V.m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB ist
der Entwurf des Bebauungsplanes von September 2023 mit der Begriindung und den bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer eines Monats zu
verdffentlichen und 6ffentlich auszulegen. Wiahrend der Beteiligung soll eine Einwohnerver-
sammlung durchgefiihrt werden.

Von der Moglichkeit des § 4a Abs. 3 Satz 3 BauGB zur Verkiirzung der Dauer der
Veroffentlichungsfrist und der Frist zur Stellungnahme wird kein Gebrauch gemacht.

* Gemal § 4a Abs. 3 Satz 2 wird Gelegenheit zur Stellungnahme in Bezug auf die
Anderungen und Ergiinzungen und ihre mdglichen Auswirkungen gegeben; hierauf ist in der
Bekanntmachung der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit hinzuweisen.

¢ In der Bekanntmachung ist weiter darauf hinzuweisen, dass nicht rechtzeitig abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
konnen.

+ Das Bauamt, Amt Peitz wird beauftragt, die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behdorden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4a Abs. 3 1.V.m. § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB GB durchzufiihren.

Finanzielle Auswirkungen auf den Ergebnishaushalt: ja/nein:

Mittel stehen zur Verfiigung Mittel stehen nicht zur Verfiigung
Produkt/Kostenstelle Budget Art (ET, AW)* | HH-Jahr Betrag in €
Finanzielle Auswirkungen auf den investiven Finanzhaushalt: ja/nein

Mittel stehen zur Verfligung Mittel stehen nicht zur Verfiigung
Produkt/Kostenstelle Malnahme Art (EZ, AZ)* | HH-Jahr Betrag in €
Folgekosten: ja/nein

Art der Folgekosten (z.B. Abschreibung, Bewirtschaftungk.. Unterhaltung ) Jahr Umfang in €

*) ET..Ertrag AW...Aufwand *) EZ...Einzahlung AZ...Auszahlung




Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des beschlieBenden Gremiums:

davon anwesend.

Abstimmung: ....... Ja-Stimmen ....... Nein-Stimmen ....... Enthaltungen

Sachbearbeiter: Elke Schuppan

mitgezeichnet:
Kammerei Lichtblau, Kerstin ~ Kenntnisnahme
Bauamt Exler, Jorg Zustimmung
Anlagenverzeichnis:

1. Bebauungsplan ,,Seehafen Teichland* - Entwurf September 2023 -, bestehend aus der
Planzeichnung (A3-Verkleinerung), der Begriindung einschlieBlich Umweltberichts und den
textlichen Festsetzungen

2. Griinordnungsplan mit Mafinahmenkonzept, bestehend aus dem Erléuterungsbericht, dem
Griinordnungsplan, dem Plan ,,Bestand und Konflikt*, dem MaBnamenplan, dem Plan
,,Ubersicht externe MaBnahmen* und den MaBnahmenblittern (fiir externe Flichen)
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